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~ Szanowni Panstwo,

inwestowanie w Equity czyli nabycie udziatow w spoétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientéow. Doswiadczenie oraz wiedza
o rynkach nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych, o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych, jak zmiany stép procentowych, pandemia,
czy agresja Rosji na Ukraing nie ogranicza trwale popytu na mieszkania. Podstawowym problemem
rodzimej mieszkaniowki jest bowiem fakt, ze mieszkan w Polsce jest za mato, a naptyw uchodzcéw
powoduje, ze braki skokowo rosng.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarébwno w Polsce, jak na Swiecie — muszg mierzy¢ sie obecnie z co najmniej trzema istotnymi
problemami. Pierwszym jest inflacja, ktora skutecznie ogranicza site nabywczg oszczednosci. Uderza
to szczegolnie mocno w portfele oszczedzajgcych ze wzgledu na drugie niepokojgce  zjawisko,
czyli utrzymujqce sie realnie ujemne oprocentowanie depozytow. W efekcie trudno zachowac site nabywczg
kapitatu. Wynika to z nizszego od inflacji oprocentowania depozytdw bankowych i prawie wszystkich
papierow rzgdowych. Do tego wszystkiego dochodzi niepewnosS¢ — najpierw wynikata ona z epidemii,
a w ostatnim czasie z agresji Rosji na Ukraine. To powoduje, ze inwestorzy poszukujq dzis bezpiecznych form
lokowania kapitatu.

Rynek mieszkaniowy ma historycznie dowiedziong skuteczno$¢ w odpowiadaniu na tego rodzaju wyzwania.
Wtasnie dlatego mieszkaniowka jest od lat uznawana za bezpieczng przystan dla kapitatu. Powodem
sq na przyktad niedostateczna liczba mieszkan w Polsce, ale tez fundamenty rodzimego rynku. tatwo
je doceni¢ na tle europejskim. Z danych NBP i GUS wynika, ze w latach 2013-2021 ceny nieruchomosci w Polsce
wzrosty o 68 proc, a wiec prawie tak szybko jok dochody Polakow (60 proc.). W wiekszosci krajow w czasie
trwajgcej hossy mieszkania zdqzyty juz zdroze€ dwa, trzy, a nawet cztery razy mocniej niz wzrosty dochody
ludnosci. Dobry wynik zawdzieczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa byta na poczgtku bardzo
skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej niz pensje.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem szczegdlnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zaréwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory

wynosi nie 5-10 lat, a 1,5-3 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest kilkukrotnie wyzsza niz to, co banki oferujqg na statystycznej
lokacie.
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Spodziewane zyski po opodatkowaniu (w ujeciu rocznym)
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2-letnie detaliczne
obligacje skarbowe

Przecietna roczna Wynajem kawalerki
lokata w stolicy*

EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecietnego oprocentowania lokat (NBP), ofert bankowych depozytéw, czynszéw wynajmu (portale ogtoszeniowe), z uwzglednieniem
jednego miesigca pustostanu i aktualnych rentownosci obligacii (obligacjeskarbowe.pl). Szacunki uwzgledniajq tez opodatkowanie. Data aktualizacji 27.05.2022 r.

*Zaktadamy stato§¢ cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakcyjne, ktére mogqg pochtong¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Lokata bankowa EQUITY Mieszkanie na wynajem
Potencjalny zysk ok. 4% 8,90% ok. 5%
Koszty dodatkowe Mogq sie pojawi¢ optaty za Brak Co najmniej kilka — kilkanascie

Forma inwestycji

Bezobstugowosé

Minimalna kwota
inwestycji

Opodatkowanie

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Odnowienie lokaty przewaznie
co kilka miesigcy

500-1000 ztotych

19% od dochodu

Najczesciej 3 miesigce

Na koniec okresu

Objecie udziatow

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

1000 ztotych

19% od dochodu

19-23 miesiecy

Co 3 miesigce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkéw HRE Investments.

procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Poszukiwanie nieruchomosci,

zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowanie na sytuacje
konfliktowe

50-100 tys. ztotych

Podatek od przychodu o stawkach
85%i1125%

Polecane minimum 5 lat

Co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych, realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym
samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje
budowy mieszkan dla rodzin.

~ kquity

Spotka HREIT przygotowata specjalng oferte dla inwestorow zainteresowanych ulokowaniem kapitatu
W nieruchomosciach. Mogg oni nabyé udziaty w projekcie Ruda Slgska i zaczgé zarabiaé.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 101923 947,00

Sprzeduz mieSZKC‘ﬁ 9] 910 O5gloo _
Sprzedaz miejsc parkingowych 10 013 888,00 .

Sprzedaz GLA 0,00
Koszty 80 324 285,72
Zakup dziatki 2809 471,46
Budowa 63 859 840,00
Obstuga administracyjna 2902 720,00
Sprzedaz i marketing 4076 957,00
Dokumentacja projektowa 1741632,00
Nadzor 870 816,00
Koszty finansowe 4062 849,26
Zysk brutto 21599 661,28 -
Rentownos$¢ projektu 2119%
PLN O 120 min
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Uczestnicy projektu

APARTAMENTY ZIETKA
SP.ZO.0.

OPCJA CALL

SOUTH STAR
DEVELOPMENT
SP.ZO.0.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA

8,90%

w skali roku

3M 6M

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspolnikiem.

APARTAMENTY ZIETKA SP.Z O.0.
Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest
wtascicielem gruntu.

SOUTH STAR DEVELOPMENT SP. Z O.O.
Udziatowiec wigkszoSciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%
udziatdw w spodtce celowe.

HREIT S.A.
Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego procesu

realizacji i sprzedazy inwestyciji, posiadajgcy odpowiednie
zasoby, doSwiadczenie i know-how.

WYKUPIENIE UDZIALOW INWESTORA

8,90%

w skali roku

8,90%
‘ w skali roku ‘
9M 12M 15M 18M 19M 2IM 23M

|
o PLIN PLIN @ PILN @ PLN

12 MIESIECY

PLN

Kwartalna wyptata zysku z inwestycji

7 MIESIECY 4 MIESIACE

OPCJA CALL

@ OPCJA CALL

Publikacja raportu kwartalnego
dotyczqcego postepu w realizacii
inwestycji’

Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora
przez HREIT S.A. po zakohczeniu 19. 1 do
kohca 23. miesigca od przystgpienia

do Equity

*pierwszy raport udostepniany jest inwestorom/wspélnikom spétki celowej za kwartat, w ktérym doszto do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
w ramach ktérego inwestorzy przystepowali do spotki
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Inwestorzy bedqg mogli korzysta¢ z kompetencji HREIT na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng

transparentnos$¢ produktu Equity.

N\ / N\
1\ \ |
beLobs][ugow% foer uuestmczema W 1Nas m ﬁ — |

projekcie deweloperskim poprzez nabycie /

udziatow w spolce celowej, powolanej do

Umozliwiamy bezposredm% i ednoczesme

rea]izacji inwestycji mieszkaniowej. \X/szystkie
nasze projekty sa szczcgélowo weryfikowane.
Wychodzimy z nimi do Inwestorow dopiero,

gdy mamy pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT
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Reasumujqc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z géry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskiej.

Opis inwestycji deweloperskiej

Przedmiotem inwestycji jest budowa osiedla budynkdw wielorodzinnych z wielostanowiskowymi garazami
podziemnymi oraz miejscami parkingowymi naziemnymi wraz z niezbednq infrastrukturq towarzyszqcq

i zagospodarowaniem terenu.

Zaprojektowano czterokondygnacyjne, powtarzalne budynki o prostych brytach posadowionych na planie
prostokgta. Kondygnacje nadziemne w catosci przeznaczone sg na funkcje mieszkaniowq. Na kondygnacjach
podziemnych zlokalizowano garaze i pomieszczenia techniczne, a w czesci rowniez komorki lokatorskie.
Poszczegdlne pietra potgczg windy. Lokatorzy dostang sie nimi takze do podziemnych parkingow.

W ofercie znajdzie sie ponad 300 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 14 500 m2 Proponujemy
klientom wygodne, uniwersalne, fatwe w aranzagiji lokale - od pojedynczego studio o powierzchni ok. 25 m2 do
czteropokojowego, ponad 60-metrowego apartamentu. Przestrzen lokatorska powigkszona  zostanie
o balkony. Mieszkaniom na parterze dedykowane bedg ogrodki.
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Projektanci zadbali o estetyke budynkow i ich otoczenia, uwzgledniajgc w projekcie materiaty najwyzszej
jakosci. Biel elewaciji przetamana zostanie elementami ciemnoszarego tynku oraz delikatnymi poziomymi
boniowaniami. Zastosowanie ptatkdw miki w tynku strukturalnym podkresli jego walory estetyczne
tworzgc na elewacji subtelne refleksy, widoczne w Swietle dziennym oraz przy odpowiednim oSwietleniu

sztucznym. Uzyta na elewaciji farba antysmogowa bedzie miata korzystny wptyw na jokoS¢ powietrza.
Wedtug danych producenta 1 m? powierzchni malowanej takqg farbq oczyszcza powietrze tak samo jak

jedno sredniej wielkoSci dojrzate drzewo.

W projekcie oprocz farby pochtaniajgcej smog znalazto sie kilka innych proekologicznych rozwigzan
takich jak budki dla jerzykdbw czy tgka kwietna. Teren osiedla zagospodarowany zostanie zieleniq
i elementami matej architektury. Dla najmtodszych przewidziano plac zabaw, a dla mieszkahcow i ich
gosci dostepny bedzie parking naziemny.

Inwestycja zrealizowana zostanie w sgsiedztwie dwoéch malowniczych parkéw (Park Mtodziezy,
Park Fazaniec) i kompleksu sportowego z boiskami oraz torem rolkarskim (Burloch Arena). To doskonate
miejsca do aktywnego wypoczynku lub zwolnienia tempa po dtugim dniu w pracy. Rozbudowana
infrastruktura lokalna - szkoty, przedszkola i sklepy pomoze przysztym mieszkahcom w codziennym
funkcjonowaniu.
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Kolejng zaletq jest znakomita siatka potgczen z okolicznymi miastami. Przemieszczanie sie po Metropolii
utatwi autostrada A4 i Drogowa Trasa Srednicowa. Dzigki strategicznym arteriom kierowcy unikng
korkdbw, a zwolennicy ekologicznego transportu, jokim jest pociqg, dojadqg do Katowic czy Gliwic

w niespetna 20 minut.

Zalety naszej inwestycji deweloperskiej

____ atrakeyjne uktady i metraze mieszkan

_ klasyczna, ponadczasowa architektura

____ prawomocne pozwolenie na budowe

_atrakeyjna lokalizacja w zurbanizowanej czesci miasta
_ dobra komunikacja w obregbie aglomeraciji Slgskiej

»
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Wazne i ciekawe miejsca ©® 3 ©® =)

Sklep spozywczy 280 m 4 min Poczta Tkm 3 min
Przedszkole 500 m 6 min Szpital 1,1 km 3 min
Park Miodziezy 550 m 7 min Szkota Podstawowa 3,3 km 6 min
Apteka 300 m 4 min Supermarket 83km 14 min
Plac zabaw 350m 5 min Lotnisko Katowice 28km 30 min

Niezaleznie od warunkow gospodarczych,

politycznych, mieszkanie jest1 quzie Zaw
podstawowy potrzeba kazdego cztowicka.
Niewazne, czy bedzie kupione bezposrednio, czy

przez inwestora, ktéry potem je komus wynajmie.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT
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~ Ruda Sl%ska

Miasto potozone na potudniu Polski, na Gornym Slgsku obecnie jest osrodkiem powiatowym wchodzqgeym
w sktad bardzo dynamicznie rozwijajgcej sie aglomeracji gornoslgskiej. Lokalizacja w centralnej czesci
wojewodztwa $lgskiego i centrum aglomeracji sprawia, ze Ruda Slgska jest waznym osrodkiem
gospodarczym regionu. Miasto o powierzchni prawie 78 km? zamieszkiwane przez 136 tys. osob
administracyjnie graniczy z Zabrzem, Bytomiem, Swietochtowicami, Chorzowem, Katowicami, Mikotowem

i Paniowkami.

136 tys. 4816 zi 11000 59%

Miasto w liczbach . ey A A . A L
mieszkancow Srednie wynagrodzenie podmiotow mieszkancow

brutto w sektorze gospodarczych w wieku
przedsigbiorstw produkcyjnym

Ruda Slgska, obok 41 innych miast i gmin, jest czesciq Goérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii
zamieszkiwane] przez 2,3 min mieszkahcow. Na jej terenie preznie dziata 240 tys. firm i przedsiebiorstw,

ktore wytwarzajg az 8% polskiego PKB.

EQUITY RUDA SLASKA _T1



Ruda Slgska to idealne miejsce na dziatalnos¢ inwestycyjng, wspotprace w zakresie produkcji i doskonaty
rynek zbytu miedzy dziatajgcymi przedsigbiorstwami. Potencjat gospodarczy jest takze zwiqgzany
z istniejgcymi na terenie zespotu aglomeracyjnego uczelniami i osrodkami badawczymi, sposréd ktorych
najwazniejszymi sg Politechnika w Gliwicach, Uniwersytet Slgski i Medyczny w Katowicach czy Uniwersytet

Ekonomiczny w Katowicach.

DziatalnoS¢ Srednich i matych przedsigbiorstw wspiera Rudzka Agencja Rozwoju, Rudzki Inkubator
Przedsiebiorczosci oraz Cech Rzemiost i Przedsiebiorczosci. Na terenie miasta funkcjonuje rowniez Slgski
Park Przemystowy, ktory zostat powotany w celu powstania nowych inwestycji w miejscach

poprzemystowych.

Ruda Slgska jest waznym punktem na komunikacyjnej mapie nie tylko aglomeraciji gérnoslgskiej,

ale rowniez Polski. Przez potudniowe dzielnice miasta przebiega autostrada A4, ktora gwarantuje szybkie
potgczenie z innymi osrodkami wojewoddzkimi tj. Wroctawiem, Opolem, Krakowem i Rzeszowem. tqczy ona
ponadto wschodniq i zachodniq czeS¢ kraju. Z kolei drogi wojewddzkie nr 925 i 902 zapewniajg dogodne
przemieszczanie sie pomigdzy wszystkimi osrodkami aglomeracji gornoslgskiej. Ponadto zaledwie kilka
kilometréw od granicy Rudy Slgskiej znajduje sie wezet drogowy z tzw. autostradg Bursztynowq (Al),
ktora docelowo potgczy Trojmiasto z granicq polsko-czeskq. Autostrada przebiega przez wazne osrodki

miejskie — Torun, Wtoctawek, t6dz, Czestochowe.
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Dostepnos¢ komunikacyjna Rudy Slgskiej wspierana jest przez potozony okoto 30 km od miasta
miedzynarodowy port lotniczy ,Katowice” w Pyrzowicach. Obecnie lotnisko posiada trzy terminale
o fqcznej przepustowosci 8 min pasazeréw rocznie. Lotnisko obstuguje kilkanascie potgczen lotniczych,
w tym do tak popularnych miejsc jak Hurghada, Ateny, Barcelona, Bolonia, Mediolan, Dubaj czy Londyn.
Ponadto okoto 80 km w kierunku wschodnim od Rudy zlokalizowany jest migdzynarodowy port lotniczy
Krakow-Balice.

Ruda Slgska to miejsce nie tylko dla przedsigbiorcéw czy inwestoréw. Miasto stwarza doskonate warunki
do zamieszkania przez rodziny. Swiadczyé moze o tym chociazby rozwinigta baza edukacyjna
— dziata tu 29 przedszkoli, 29 szkdt podstawowych, 5 licedw ogdinoksztatcqeych, 6 technikow, szkoty
branzowe, szkoty muzyczne i policealne. W wolnym czasie mozna skorzysta¢ z oferty kin i kilku muzedw.
Dopetnieniem spedzania wolnego czasu moze by¢ odpoczynek na tonie przyrody w Parku Strzelnica,
Parku Dworskim czy Parku Miejskim. Na terenie wojewddztwa Slgskiego zlokalizowanych jest tez
8 malowniczych parkéw krajobrazowych m.n. Lasy nad Gorng Liswartg, Orlich Gniazd, Stawki, Beskidu

Slgskiego, Beskidu Zywieckiego.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezqcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektéw nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzqg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich | nwestorow.
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~ wiasng analize prod

Skupia spoétki celowe, realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie catej Polski. Posi
kompetencji, umozliwiajgcy nadzér nad kazdym etapem projektu — od pozyskania g
momentu, kiedy finalnie nieruchomos§¢ mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania. |

rynek, a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT umozliwia Inwestorom udziat w zyskach z 9
proporcjonalnie do wniesionego wktadu. Zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnoscig wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 34. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity Ruda Slgska.

=]

i zostaty przedstawior

odnosnie prawdziwos [

inwestycyjnych podjetych na po
A0

Objecie nowotworzonego udzial U v ‘spé're%ﬂfjiczé'nq o olly
swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowo
notarialnego.

w charakterze Wsp’@ﬂkdr
alnoscig konieczne jest _zch'c_:

Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spoétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




