OFERTA ZAKUPU UDZIALtOW

Niniejsza oferta (,,Oferta”), ztozona w dniu [...] roku w miejscowosci [...], przez:

HREIT Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 10, kod pocztowy: 00-656
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS: 0000741906, REGON: 380873593, NIP: 5252757857, o kapitale zaktadowym 100.000,00 ztotych,
optaconym w catosci;

adres do doreczen: 00-656 Warszawa, ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 10,

dalej ,HREIT”,

na rzecz

[...], zam.

adres do doreczen: [...],

dalej ,,Udziatowiec”,

Udziatowiec oraz HREIT zwani bedg dalej tacznie jako ,,Strony” a kazdy z nich osobno jako , Strona”.
Zwazywszy, ze:

(A) W dniu 3 marca 2022 roku odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki pod firma
Apartamenty Dobrzanskiego spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nowym Dworze
Mazowieckim, posiadajgcej nr KRS: 0000931401 (,,Spotka”), podczas ktérego powzieto uchwate nr 2 w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, zaprotokotowang w akcie notarialnym w obecnosci
zastepcy notarialnego Huberta Wolnego, zastepcy Agnieszki Szatachowskiej-Darteyre, notariusza w
Warszawie (Repertorium A Nr 7154/2022) (,,Podwyzszenie Kapitatu Zaktadowego”) poprzez utworzenie
nowych udziatéw (,Nowe Udziaty”);

(B) Udziatowiec objat [...] Nowych Udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki;

HREIT skiada niniejszym oswiadczenie woli o ponizszej tresci:

§ 1. OFERTA

1.1. HREIT, niniejszym sktada Udziatowcowi nieodwotalng oferte (,Oferta”) zakupu, na warunkach wskazanych
w dalszych postanowieniach, przystugujacych Udziatowcowi [..] Nowych Udziatéw Spodtki, za cene
(,Cena”) obliczong jako iloczyn liczby Nowych Udziatoéw objetych niniejszg Ofertg oraz Ceny za 1 Udziat
ustalanej w nastepujacy sposob:

Cena za 1 Udziat = Wartos$¢ PA(F) + [Warto$¢ PA(F) x IRR x (LD/365)]
gdzie:
Warto$¢ PA(F) — oznacza warto$é jednego udziatu, tj. 1.000,00 (tysigc) ztotych;

IRR — oznacza wewnetrzng stope zwrotu z inwestycji okreslong jako 7,55 (siedem i piecdziesiat
piec setnych) %;

LD - rozumiane jako liczba dni od dnia optacenia przez Udziatowca posiadanych przez niego
Nowych Udziatéw (z wytaczeniem tego dnia) do dnia zaptaty przez HREIT Ceny na rzecz
Udziatowca (tgcznie z tym dniem);

1.2. Oferta zostaje ztozona pod warunkiem zarejestrowania Podwyzszenia Kapitatu Zaktadowego w sadzie
rejestrowym.
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SKUTEK PRZYJECIA OFERTY

Oferta moze zosta¢ przyjeta co do catosci, przez przyjecie Oferty dochodzi do zawarcia pomiedzy
Udziatowcem a HREIT bezwarunkowej umowy zakupu [...] Nowych Udziatéw na zasadzie art. 66 i 70
Kodeksu cywilnego o tresci wskazanej w zatgczniku do Oferty.

OKRES ZWIAZANIA OFERTA

HREIT zwigzany jest Ofertg do dnia [...] roku /42 miesigce liczone od dnia optacenia Nowych Udziatéw przez
Udziatowca/ (,,Okres Zwigzania Oferty”).

UPRAWNIENIE DO PRZYJECIA OFERTY

Udziatowiec bedzie uprawniony do przyjecia Oferty od dnia [...] roku /po 25 miesigcach liczonych od dnia
optacenia Nowych Udziatéw przez Udziatowca/ oraz jedynie w przypadku gdy HREIT nie przyjmie oferty
sprzedazy Nowych Udziatéw posiadanych przez Udziatowca ztozonej przez Udziatowca na rzecz HREIT w
dniu [...].

SPOSOB PRZYJECIA OFERTY

Przyjecie Oferty nastgpi poprzez doreczenie HREIT w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o$wiadczenia w przedmiocie przyjecia Oferty. Oswiadczenie takie bedzie oswiadczeniem
o przyjeciu oferty w rozumieniu art. 70 Kodeksu cywilnego.

KORESPONDENCIJA

Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja zwigzana z Ofertg (dalej
zwana: , Korespondencj3”) powinny mie¢ forme pisemng (a w zakresie oSwiadczenia o przyjeciu Oferty
oraz oswiadczenia o zmianie adresu do doreczen Korespondencji forme z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci) i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w komparycji Oferty, z zastrzezeniem pkt. 6.2 i 6.3.

Strony dopuszczajg zmiane adresdw do doreczenn Korespondencji. O kazdej zmianie adresu do
korespondencji Strona zobowigzana jest poinformowac pozostate Strony na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, przy czym
adres dla doreczen Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostatych Stron na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym o
zmianie adresu dla doreczen zgodnie z pkt. 6.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
do doreczen wskazany w komparycji Oferty lub inny, ktdry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 6.2 Umowy.

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych sposobdw:
(i) osobiscie, (ii) pocztowa przesytka listowg polecong, (iii) za posrednictwem kuriera, (iv) w inny sposéb
za potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdga ze Stron bedzie uwazany:

6.5.1 w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata;

6.5.2  w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii)
po 14 dniach od dnia pierwszego awizowania, albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo
(iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji
»adresat nieobecny”;

6.5.3  w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata;



6.5.4 w przypadku doreczenia w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata.

§7. POSTANOWIENIE DODATKOWE

7.1  Prawaiobowigzki Udziatowca wynikajgce z Oferty przechodzg z chwilg jego $mierci na osobe/osoby, ktére
nabyty prawa do Nowych Udziatéw w drodze dziedziczenia lub zapisu windykacyjnego.

§ 8. ZALACZNIKI
8.1  Zafaczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej Oferty.
8.2 Do Oferty zatgczono:

8.2.1  Umowe zakupu udziatéw.

HREIT:

/podpis notarialnie poswiadczony/

Otrzymatem/otrzymatam Oferte i zapoznatem/zapoznatam sie z trescig Oferty:

/podpis Udziatowca i data/



Zatgcznik do Oferty

W przypadku przyjecia Oferty dochodzi do zawarcia Umowy o nastepujacej tresci:

“UMOWA ZAKUPU UDZIAtOW”

Zawarta w miejscu i dniu ztozenia przez Udziatowca oswiadczenia o przyjeciu Oferty.

§ 1. DEFINICIE | INTERPRETACIA

11 Przez wymienione nizej i uzyte w niniejszej Umowie wyrazy lub zwroty (pisane z wielkich liter) Strony

rozumieja:

111
1.1.2
1.1.3
1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

,Udziatowiec” ma znaczenie nadane temu terminowi w Ofercie;
,€ena” ma znaczenie nadane temu terminowi w Ofercie;

,HREIT” ma znaczenie nadane temu terminowi w Ofercie;

»,Nowe Udziaty” ma znaczenie nadane temu terminowi w Ofercie;

»,Oferta” oznacza oferte zakupu Nowych Udziatéw posiadanych przez Udziatowca ztozong
Udziatowcowi przez HREIT w dniu [...];

»Spotka” ma znaczenie nadane temu terminowi w Ofercie;

,Umowa” oznacza niniejszg umowe, w tym Oferte i oSwiadczenie Udziatowca o jej przyjeciu.

1.2 Wprowadzone nagtdéwki stuzg wytgcznie wygodzie odniesienia i nie bedg miaty wptywu na interpretacje

Umowy, chyba ze nagtowek jest terminem zdefiniowanym.

1.3 Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako odwotujace sie do czasu obowigzujacego

na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

1.4 W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowaé w ten sposdb, iz odniesienia do jednego rodzaju

gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramatycznych, a odniesienia do liczby

pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

§ 2. OSWIADCZENIA UDZIALOWCA

2.1 Udziatowiec oswiadcza i zapewnia, iz:

2,11

2.1.2

zawarcie Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli Udziatowca;

wobec Udziatowca nie toczg sie jakiekolwiek dochodzenia, procesy sadowe ani inne
postepowania przed jakimkolwiek sgdem, sgdem powszechnym lub trybunatem/sgdem
arbitrazowym lub organem administracyjnym, ktére mogtoby mie¢ negatywny wptyw na
mozliwos$¢ wykonania przez Udziatowca zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

2.2 Udziatowiec ponadto zapewnia HREIT, ze:

221

2.2.2

zawarcie i wykonanie Umowy nie stanowi naruszenia przepisdw prawa majgcych zastosowanie
do Udziatowca, jakiegokolwiek orzeczenia lub zarzadzenia sadu powszechnego Iub
polubownego, organu egzekucyjnego, organu administracji, ani tez zadnej wigzgcej Udziatowca
umowy;

nie istniejg zadne okolicznosci uniemozliwiajgce Udziatowcowi podjecie i wypetnienie
zobowigzan wynikajacych z Umowy.
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4.1

4.2

4.3

4.4
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§5.

5.1

PRZENIESIENIE WEASNOSCI

Udziatowiec niniejszym przenosi na HREIT z chwilg zaptaty Ceny wiasnosc [...] Nowych Udziatow, a HREIT
nabywa [...] Nowych Udziatéw i zobowigzuje sie zaptaci¢ Udziatowcowi Cene - w terminie 10 dni roboczych
od dnia doreczenia HREIT oswiadczenia o przyjeciu Oferty. Przeniesienie wtasnosci [...] Nowych Udziatow
nastapi z chwilg zaptaty Ceny przez HREIT.

Zaptata Ceny nastgpi na rachunek bankowy o numerze [...], prowadzony przez [...].

Udziatowiec i HREIT zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zaliczki na poczet ceny wyptacone przez HREIT w
zwigzku ze ztozong ofertg sprzedazy Nowych Udziatow posiadanych przez Udziatowca na rzecz HREIT w
dniu [...], zostajg przez Strony zaliczone jako ptatnosci na poczet Ceny.

Kwota ptfatna tytutem Ceny w terminie okreslonym w ust. 3.1 powyzej zostanie pomniejszona o sume
kwot, o ktorych mowa w pkt 3.3 powyzej, wyptaconych przez HREIT na rzecz Udziatowca.

KORESPONDENCIA

Wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja zwigzana z Ofertg (dalej
zwana: ,Korespondencjg”) powinny mie¢ forme pisemng (a w zakresie oSwiadczenia o przyjeciu Oferty
oraz o$wiadczenia o zmianie adresu do doreczen Korespondencji forme z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci) i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w komparycji Oferty, z zastrzezeniem pkt. 4.2 i 4.3.

Strony dopuszczajg zmiane adresow do doreczenn Korespondencji. O kazdej zmianie adresu do
korespondencji Strona zobowigzana jest poinformowac¢ pozostate Strony na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, przy czym
adres dla doreczen Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona nie powiadomi pozostatych Stron na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym o
zmianie adresu dla doreczen zgodnie z pkt. 4.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
do doreczen wskazany w komparycji Oferty lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt. 4.2 Umowy.

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych sposobdw:
(i) osobiscie, (ii) pocztowg przesytka listowg polecong, (iii) za posrednictwem kuriera, (iv) w inny sposéb
za potwierdzeniem odbioru lub (v) za pomocg poczty elektroniczne;j.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

4.5.1 w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata;

4.5.2  w przypadku przesytki listowe]j poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii)
po 14 dniach od dnia pierwszego awizowania, albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo
(iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,,adresat nieznany” lub adnotacji
»adresat nieobecny”;

4.5.3  w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesyitki przez adresata;

4.5.4 w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzie faktycznego
doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zadna ze Stron nie moze przenieéé¢ swoich praw z tytutu Umowy bez uprzedniej zgody drugiej Strony
wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.



5.2

5.3

5.4

Umowa oraz prawa i obowigzki Stron wynikajgce z Umowy podlegajg prawu polskiemu, a dla rozstrzygania
ewentualnych sporéw Strony zastrzegajg jurysdykcje sgddw polskich.

Wszelkie spory bedg rozstrzygane polubownie, a w przypadku braku mozliwosci polubownego
rozstrzygniecia spory bedg rozstrzygane przez sgdy powszechne wtasciwe miejscowo dla dzielnicy
Srédmiescie m. st. Warszawy.

Wszelkie zmiany Umowy mogg by¢ dokonane jedynie w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci.



