Przewodniczqcy oglosil, ze uchwala zostala podjeta jednoglosnie
w glosowaniu jawnym, za uchwalqg oddano 100 (sto) gloséw, przy

braku gloséw przeciwnych i braku glosow wstrzymujgcych sie. --------

"UCHWALA Nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow
spolki pod firma Apartamenty Dobrzanskiego spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 24 lutego 2022 roku
w sprawie zmiany Umowy Spotki poprzez uchylenie jej tresci w
catosci i nadanie jej nowego brzmienia, stanowigcego jednoczesnie

tekst jednolity Umowy Spolki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki pod firma
Apartamenty Dobrzanskiego spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim, na
podstawie art. 255 §§ 1 i 3 Kodeksu spotek handlowych postanawia
zmieni¢ Umowe Spotki sporzadzong przy uzyciu wzorca umowy z
dnia 04 listopada 2021 roku, w ten sposob, ze uchyla sig tres¢ Umowy
Spolki w catosci i nadaje jej si¢ nowe brzmienie stanowiace

jednocze$nie tekst jednolity Umowy Spétki, o ponizszej treSci: ------

"UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

S AW ALY === mmmmmmm i m e m o e e
1. KRZYSZTOF LUCZAK, nr PESEL: 86020505853 ,----------cmmmmuman-




2. MICHAL KAROL SAPOTA, nr PESEL: 75091916510,
reprezentujacy firme¢: South Star Development spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie ----------c-commmmooao
oS$wiadczaja, ze na podstawie niniejszej umowy zawigzuja spotke z

ograniczong odpowiedzialno$cig, zwang dalej "Spolka". -------cmeemuan

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2.

1. Spotka  prowadzi  dzialalnos¢  pod firma  Apartamenty

Dobrzanskiego spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cig. --------

2. Spo6tka moze uzywaé¢ w obrocie skrétu formy prawnej ,spoltka

z 0.0.” lub ,,sp. z 0.0.” oraz wyr6zniajacego ja znaku graficznego. -

/

§ 3.
Siedzibg Spotki jest Nowy Dwor Mazowiecki, —---=-mmmmmmmmmmmcmcnaanaas

§ 4.

Spotka zostaje zawarta na czas Ni€OZNACZONY. =-===========ccmococaonomo-

§ S.
1. Spoétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
EraniCaAMI, ======= === m m e e e e e e e e
2. Spotka moze tworzyc¢ i likwidowac oddziaty oraz

przedstawicielstwa w kraju i za granica, oraz przystepowaé do
innych spoélek w kraju i za granica, a takZze uczestniczy¢ we
wszystkich powigzaniach organizacyjno - prawnych z innymi

podmiotami, na zasadach i warunkach prawem przewidzianych. ----



II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 6.
1. Przedmiotem dzialalnosci Sp6lki jest: ~----eeomcmmmmmm e

1) (PKD 41) Roboty budowlane zwigzane =ze wznoszeniem

budynKoO W, ~mmm o -
2) (PKD 42) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii
ladowej i Wodnej; =======- e
3) (PKD 43) Roboty budowlane specjalistyczne; -----=-=maeeoceeooooo
4) (PKD 52) Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca
b AN S POt == m o m o e o e e e e
3) (PKD 58) Dziatalnos$é wydawhicga: «=--m——mmssmesewwsss st
6) (PKD 62) Dzialalno§¢ =zwiazana =z oprogramowaniem i
doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$é powiazana;
7) (PKD 63) Dzialalno$¢ ustugowa w zakresie informacji; ----------
8)(PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny
il 0200 1 G T S SR S
9) (PKD 68.20.Z) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami
whasnymi lub dzierZawionymi; sess-sssemsssassmiousonmmmmmenmnmmaanns
10) (PKD 68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomogciami; ------ A T
11) (PKD 68.32.Z) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na 8y '
B T 0 e i o i
12) (PKD 70.22.Z) Pozostale doradztwo w zakresiec prowadzenia
dziatalnoS$ci gospodarczej i zarzadzania; ------=emccmmmmmoaaaooo.

13) (PKD 71) Dziatalno$§¢ w zakresie architektury i inzynierii;

badania 1 48alizy lerhplEmIes ~mmwrmem e mmmm e s s
14) (PKD 72) Badania naukowe i prace roZwojowe; --------=oeccecmw--
15) (PKD 73) Reklama, badanie rynku i opinii publicznej; ----=------
16) (PKD 74) Pozostata dziatalno§¢ profesjonalna, naukowa

1 techNiczNQ] «==mememssrccomseiom s nmmamammm———————————c e —————

LT) (PKD 77} Wynajent § QZIerdgwas - -rmerecmmamm s e s




18) (PKD 78) Dziatalnos¢ zwigzana z zatrudnieniem;-----=-===-uuuunu-
19) (PKD 81) Duziatalno§¢ ustugowa zwiazana 2z utrzymaniem
porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terendéw zieleni;---
20) (PKD 82) Dzialalno$¢ zwiazana z administracyjng obsluga biura
i pozostata dzialalno§é wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
2OSPOAArCzZe]. ========mmmmmmm s oo
2. W przypadku, gdy ktérykolwiek z powyziszych rodzajow
dzialalnosci bedzie wymagal koncesji, zezwolenia, zgody, licencji,
wpisu do rejestru dziatalnosci regulowanej lub innej formy decyzji
wlasciwego organu administracji panstwowej, Spdtka bedzie
prowadzita taka dziatalno$¢ tylko po uzyskaniu takiej decyzji. -----
3. W przypadku, gdy ktorykolwiek z powyzszych rodzajow
dziatalno$ci bedzie wymagal posiadania odpowiednich uprawnien
zawodowych przy wykonywaniu okre$lonego rodzaju dziatalno$ci
gospodarczej Spotka zapewni, aby czynno$ci w ramach dziatalnosSci
/Jspodarczej byly wykonywane zgodnie z przepisami prawa. -------
}( W przypadku, gdy przepisy polskiego prawa stawiaja okreSlone
wymogi do prowadzenia danej dziatalnosci gospodarczej, Spotka
bedzie prowadzita taka dziatalno$¢ wylacznie po spelnieniu takich

WY IO ZOW . === = oo oo s oo o oo e o e e e e e e

III. KAPITAL ZAKLADOWY

§ 7.
1. Kapital zaktadowy Spotki wynosi 1.400.000,00 zt (jeden milion

czterysta tysigcy ztotych). —------mocmmmmmm e
2. Kapitat zaktadowy dzieli sig¢ na 28.000 (dwadziescia osiem tysigcy)

udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 (pigédziesiat) zlotych kazdy

udzial, —---mm e
3. Kapital zaktadowy moze zosta¢ pokryty wkladami pienigznymi lub

niepieni¢znymi, albo w jeden i drugi sposéb tacznie. --------cocoenem-



§ 8.

1. Udziaty w Spoélce sa rdéwne, co do wartoSci nominalnej

1 niepodzielne. =--=--mmmmmm oo ol
2. Kazdy ze wspdlnikow Spétki moze mieé wigcej niz jeden udziat. --

3. Na jeden udzial przypada jeden gtos na Zgromadzeniu Wspélnikow.

Udzialy w Spolce obejmuja: -=-=---mmmmmmmmmmm e
1) Wspélnik: KRZYSZTOF LUCZAK nr PESEL: 86020505853,
obejmuje 1 (slownie: jeden) udziat o tacznej wartosci nominalnej
50,00 zt (stownie: pigédziesiat zt zero gr). -----------commemmemno-

2) Wspolnik: South Star Development spotka =z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, nr KRS:
0000854159 siedziba: POLSKA 00-656 WARSZAWA, JANA I
JEDRZEJA SNIADECKICH 10 obejmuje 27.999 (dwadziescia
siedem tysigcy dziewig¢éset dziewigldziesiat dziewigé) udziatow

o lacznej wartosci nominalnej 1.399.950,00 zt (jeden milion
trzysta dziewieldziesiat dziewied tysigcy dziewigcéset

pigédziesiat ztotych). —=--mmmmmmm oo
IV. PRAWA I OBOWIAZKI WSPOLNIKOW

§ 10.
1. Udzialy nie moga by¢ zbyte lub zastawione bez zgody Spotki. -----

2. Zastawnik 1 uzytkownik moga wykonywac¢ prawo glosu z udziatu,
na ktéorym ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje
to czynno$¢ prawna ustanawiajaca prawo rzeczowe oraz gdy
w ksigdze wudziatow dokonano wzmianki o jego wustanowieniu

1 o upowaznieniu do wykonywania prawa glosu.------=-cecemmcmaanas
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3. Wstapienie do spolki wspdtmatzonka wspdlnika w przypadku, gdy
udziat lub udzialy sg objgte wspolnoscia majatkowa matzenska, nie

JESt MO ZIIWE. - mmmmm e oo e

§ 11.

1. Wspoélnicy maja prawo do wudzialu w zysku wykazanym w
sprawozdaniu finansowym, ktory zostal przeznaczony uchwala
Zgromadzenia Wspdlnikow do wyptlaty wspolnikom. -----------------

2. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sa wspodlnicy,
ktorym przystugiwaly udzialy w dniu powzigcia uchwaly o podziale
zysku, chyba ze zgromadzenie wspdlnikéw podejmie uchwale
o okres§leniu dnia, wedlug ktorego zostanie ustalona lista
wspolnikow uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy
(dzien dywidendy). Dzien dywidendy moze przypadaé¢ w ciagu
dwoch miesigcy od dnia podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1.

. Na warunkach okre§lonych przepisami ustawy kodeks spotek

handlowych wspdlnikom moga by¢ wyptacane przez Zarzad, po
uprzednim wyrazeniu zgody przez Zgromadzenie Wspolnikow,
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy,

jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajace na te wyplate.-----------

§ 12.

. Udzialy w Spotce moga by¢ umarzane za zgoda wspoélnika, ktéremu
przystugujg (umorzenie dobrowolne). ========mmmmmmmmm

. Udzialy moga byé umarzane za wynagrodzeniem lub za zgoda

wspolnika, ktéremu przystuguja, rowniez bez wynagrodzenia. ------

. Wspolnik wyraza zgode na umorzenie udzialow przez zawarcie ze

Spotka umowy przeniesienia tych udzialow w celu ich umorzenia. -
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V. ORGANY SPOLKI

Organami SpOtki §§; -mm-mmmmmmmmm s e e
a) Zgromadzenie WEpOInikow, «---sossuscamsismossmscanainonmamannmannnn

b) Zarzad. ------m el

A. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§ 14.

1. Zgromadzenie Wspolnikow moze obradowaé w siedzibie Spotki
oraz w kazdym miescie wojewddzkim na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej. Zgromadzenia Wspdlnikow moga odbywaé sie rowniez w
kazdym innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
jezeli wszyscy wspdlnicy wyrazg na to zgode na pismie. -=-=--------

2. Zgromadzenic Wispbloikow zwolnje Barggd. -—----cremcmmmmmmmmsn s

3. Wspdlnik lub wspélnicy reprezentujacy co najmniej jedna dziesiata
kapitalu zaktadowego moga zada¢ zwotania nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw i umieszczenia okres$lonych spraw w
porzagdku obrad tego Zgromadzenia Wspélnikéw. Zadanie takie
nalezy ztozy¢ na pismie zarzadowi najpdéZniej na miesiac przed
proponowanym terminem Zgromadzenia WspolnikOw, —=--=cccoccaoon

4. Zgromadzenie Wspolnikéw moze otworzyé ktorykolwiek z
Cztonkow Zarzadu, a w przypadku nieobecnoéci Czlonkéw Zarzadu,
ktérykolwiek ze WspOINiKOW. =-mmemmmomcoo oL

5. Zgromadzenie Wspdlnikéw jest zdolne do podjecia wiazacych

uchwat, jezeli s na nim obecni wspolnicy lub ich

pelnomocnicy/przedstawiciele reprezentujacy co najmniej 51%
kapitatu zaktadowego. Uchwaty zapadajq bezwzgledna wigkszoscig

glosow, o ile przepisy Kodeksu spolek handlowych i niniejsza
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Umowa Spotki nie przewiduja surowszych warunkéw podejmowania

6. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze powzia¢ uchwate bez formalnego
zwotlania, jezeli caly kapital zakladowy jest reprezentowany i nikt z
obecnych nie zglosi sprzeciwu co do odbycia zgromadzenia, ani co

do wniesienia poszczegbdlnych spraw do porzadku obrad. ------------

§ 15.

1. Do  kompetencji  Zgromadzenia  Wspdlnikéw  nalezy w
SZCZEEOINOSCI: === mmmm e e
a) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan z dziatalno$ci

Spotki oraz sprawozdan finansowych Spolki za ubiegle lata
ODTOtOWE, === mmmmm e e o e e e e e e s
b) podzial zysku albo pokrycie straty; -=-----====--ccmmmmmeo

¢) podwyzszenie, obnizenie kapitatu zaktadowego oraz umorzenie

udzialdow SpoOtki; —----mmmmmm el
d) udzielanie Czlonkom Zarzadu Spolki absolutorium =z
wykonania przez nich obowigzkow; -==-----cmmmmmmomom .
e) zawieranie umoéw, o ktorych mowa w art. 7 Kodeksu spdtek
handlowych; ====mmemm e e e e
f) zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub
zorganizowanej czg$ci przedsigbiorstwa lub ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzZ€CZOWego0; ============cmmoeomamomomo-
g) zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w

nieruchomosci inne niz sprzedaz lokali, miejsc postojowych,

miejsc garazowych lub udzialow w czesciach wspdlnych lub w
drogach wewngtrznych, dokonywana w ramach biezace]
dzialalnoS$ci operacyjnej Spotki ------mmcmmmmmm
h) potaczenie lub podzial z udziatem Spdtki; ---------mcmcmmmaao

i) przeksztalcenie SpOtki. -----mmmmmmmm el
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B.

. Oproécz spraw wymienionych w ustgpie 1 powyze], uchwaly

Zgromadzenia Wspdlnikéw wymagaja takze inne kwestie
okre$lone przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej

Umowy SpolKi. =---mmmmmmommmmmmmmmmmmee oo oo ocem e oo

. Obciazenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu

w tych prawach przez Spétke hipoteka na zabezpieczenie
finansowania na realizacje inwestycji deweloperskiej nie wymaga

Uchwaly Zeromadzeitid WEPOINIROW ---mressszssmncsssizamanzaesemsmas

. Rozporzadzenie prawem lub zaciagnigcie zobowiazania o wartosci

przewyzszajacej dwukrotno$é kapitatu zakltadowego, nie wymaga

zgody Zgromadzenia Wspolnikow. ------------cmommmmmmmmmmmoon oo oooee

. Do sprzedazy lokali, miejsc postojowych, miejsc garazowych lub

udziatéw w cze$ciach wspélnych lub w drogach wewngtrznych,
dokonywanej w ramach biezacej dziatalno$ci operacyjnej Spotki,

nie jest wymagana zgoda Zgromadzenia Wspolnikow. --------------

ZARZAD
§ 16.
Zarzad sklada sie z jednego lub wigkszej liczby Czlonkéw Zarzadu.

. Czlonkowie Zarzadu sa powolywani 1 odwolywani przez

Zgromadzenie Wsp6lnikow. Zgromadzenie okresla rowniez funkcje

pelniong przez kazdego Cztonka Zarzadu. -----------------mommmmmomnas

. Zarzad powolywany jest na czas Nni€0ZnaczZony.------=========c-c=----

. Mandat Cztonka Zarzadu nie wygasa wraz z odbyciem

Zgromadzenia Wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za pierwszy pelny rok obrotowy peinienia funkeji
Czlonka Zarzadu, -------===mmmmemmmmmmommmmmm s mmmomo oo ooooommoo o s

Do sktadania oéwiadczefi w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes
Zarzadu samodzielnie, badz dwoch Czlonkow Zarzadu dziatajacych

lacznie badz Cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem. ----
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§ 17.
A. W sktad pierwszego Zarzadu Spdiki wspolnicy powotuja: ----------
1) Michat Karol Sapota nr PESEL: 75091916510. Funkcja: prezes

ZATZAAU. === mmmm e e e

§ 18.
Wszelkie sprawy zwiazane z dziatalno$cig Spdtki niezastrzezone
przepisami prawa lub niniejsza Umowa Spotki dla Zgromadzenia

Wspdlnikéw nalezg do kompetencji Zarzadu.-------=-=--=cmmmecmcmcnonnn-

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2. -

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sie¢ w dniu 31 grudnia 2022 roku. --

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa Spéilki maja

zastosowanie przepisy ustawy kodeks spotek handlowych.""-----------

Przewodniczgcy oglosil, ze uchwala zostala podjeta jednoglosnie
w glosowaniu jawnym, za uchwalg oddano 100 (sto) glosow, przy

braku glosow przeciwnych i braku glosow wstrzymujgcych sie. --------

VI
Przewodniczacy, wobec wyczerpania porzadku obrad oraz braku
wolnych wnioskow, zamknat obrady Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw, zataczajac do niniejszego protokolu liste obecnosci

z dnia 24 lutego 2022 roku. -------mmmmmmmm oo e
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