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inwestowanie w Equity, czyli nabycie udziatdbw w spétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientéow. Dos§wiadczenie oraz wiedza
o rynkach nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych jak zmiany stép procentowych czy trwajgca
jeszcze pandemia nie zatrzymuje wzrostéw cen i sity popytu na mieszkania.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarébwno w Polsce, jak na Swiecie — muszg mierzy¢ sie obecnie z co najmniej trzema istotnymi
problemami. Pierwszym jest inflacja, ktora skutecznie ogranicza site nabywczg oszczednosci. Uderza
to szczegdlnie mocno w portfele oszczedzajgcych ze wzgledu na drugie niepokojqgce zjawisko, czyli
utrzymujqce sie relatywnie niskie stopy procentowe. W efekcie juz od wielu miesiecy borykamy sie z ujemnym
realnym oprocentowaniem (po uwzglednieniu inflacji) depozytow bankowych i papieréow rzgdowych.
Ostatecznie trzeciq bolgczkq jest epidemia COVID-19, ktéra sprawito, ze inwestorzy oczekujg dzis
bezpieczniejszych form lokowania kapitatu niz jeszcze przed w 2019 roku.

Na wszystkie te problemy skutecznie odpowiada rynek mieszkaniowy, od lat postrzegany jako bezpieczna
przystan dla kapitatu. Powodem sq silne fundamenty rodzimego rynku, ktére tatwo doceni€¢ na tle
europejskim. Z danych Eurostatu wynika, ze w latach 2014-2020 ceny nieruchomosci w Polsce wzrosty
0 38 proc, a wiec prawie tak szybko jok dochody Polakow.

W wiekszosci krajow w czasie trwajgcej hossy mieszkania zdqzyty juz zdroze€ dwa, trzy, a nawet cztery razy
mocniej niz wzrosty dochody ludnosci. Dobry wynik zawdzieczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa
byta na poczqtku bardzo skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem szczegolnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zaréwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory
wynosi nie 5-10 lat, a 1,5-3 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest wielokrotnie wyzsza niz to, co banki oferujg na statystycznej
lokacie.
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Spodziewane zyski po opodatkowaniu (w ujeciu rocznym)

. nominalny zysk

0,81%

0,66%

Przecietna roczna
lokata

150% 122%

2-letnie detaliczne
obligacje skarbowe

. nominalny zysk po opodatkowaniu

4,30%
3,93%

Wynajem kawalerki
w stolicy*

7,55%

6,12%

EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecietnego oprocentowania lokat (NBP), czynszéw wynajmu (MZURI, otodom), jednego miesigca pustostanu i aktualnych
rentownosci obligacji (obligacjeskarbowe.pl). Szacunki uwzgledniajg tez opodatkowanie. Data aktualizacii 15.02.2021 r. *Zaktadamy statosé cen nieruchomosci i pomijamy
koszty transakcyjne, ktére mogq pochtonqg¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Potencjalny zysk

Koszty dodatkowe

Forma inwestycji

Bezobstugowosé

Minimalna kwota
inwestycji

Opodatkowanie

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

Lokata bankowa

ok. 1%

Mogq sie pojawi¢ optaty za
prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Odnowienie lokaty przewaznie
co kilka miesigcy

500-1000 ztotych

19% od dochodu

Najczesciej 3 miesigce

Na koniec okresu

EQUITY

7,55%

Brak

Objecie udziatow

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

1000 ztotych

19% od dochodu

18-33 miesigcy

Co 3 miesigce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkédw HRE Investments.

Mieszkanie na wynajem

4-5%

Co najmniej kilka — kilkanascie

procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Poszukiwanie nieruchomosci,

zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowanie na sytuacje
konfliktowe

50-100 tys. ztotych

Podatek od przychodu o stawkach
85%i1125%

Polecane minimum 5 lat

Co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym
samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje
budowy mieszkan dla rodzin.

~ kquity

Spotka BDC Development przygotowata specjalng oferte dla inwestoréw zainteresowanych ulokowaniem

kapitatu w nieruchomosciach. Mogg oni naby¢ udziaty w projekcie Na Wspdinej i zaczg¢ zarabiaé.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 218 838 647,00
Sprzedaz mieszkanh 195 470 423,00
Sprzedaz miejsc parkingowych 7 439 024,00
Sprzedaz GLA 15929 200,00
Koszty 174 087 537,00
Zakup dziatki 8 500 000,00
Budowa 135 236 247,00
Obstuga administracyjna 6290 058,00
Sprzedaz i marketing 7659 352,00
Dokumentacja projektowa 3145 029,00
Nadzor 3145 029,00
Koszty finansowe 10111 822,00
Zysk brutto 44 751110,00 -
Rentownos$¢ projektu 20,45%
PLN O

220 min
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Uczestnicy projektu

INWESTOR

APARTAMENTY

NA WSPOLNEJ
SP.ZO.0.

OPCJA CALL

BDC DEVELOPMENT S.A.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA

7,55%

w skali roku

6M

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspodlnikiem.

APARTAMENTY NA WSPOLNEJ SP. Z 0.0.
Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest
wtascicielem gruntu.

BDC DEVELOPMENT S.A.

Udziatowiec wigkszosciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%
udziotbw w spofce celowej. Podmiot odpowiedzialny za
organizacje catego procesu realizacii i sprzedazy inwestycji,
posiadajgey odpowiednie zasoby, doswiadczenie i know-how.

WYKUPIENIE UDZIALtOW INWESTORA

7,55%

‘ w skali roku

7,55%
‘ w skali roku ‘

18M 24M 26M 29M

\ \ 1
® PIN@PIN @ PLN
\ \

12 MIESIECY

PLN

Kwartalna wyptata zysku z inwestycji

14 MIESIECY 3 MIESIACE

OPCJA CALL

OPCJA CALL

O

Publikacja raportu kwartalnego
dotyczqcego postepu w realizacii
inwestycji’

Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora
przez BDC Development S.A.

po zakohczeniu 26. i do konca 29.
miesigca od przystgpienia do Equity

*pierwszy raport udostepniany jest inwestorom/wspélnikom spétki celowej za kwartat, w ktérym doszto do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,

w ramach ktérego inwestorzy przystepowali do spotki
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Inwestorzy bedqg mogli korzystac¢ z kompetencji BDC Development na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng

transparentnos$¢ produktu Equity.

—miy =

iz ap= Tl
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L o 7N N\
Umozliwiamy bezposrednia i ednoczeéme \ |

beéobs}ugow% forme uczestniczenia w na§zym ] >~
projekcie deweloperskim, poprzez nabycie // //
udziatow w spolce celowej, powolanej do
rea]izacji inwestycji mieszkaniowej. \X/szystkie
nasze projekty sa szczcgé}owo weryfikowane.
Wychodzimy 7 nimi do inwestorow, dopiero

wtedy, gdy mamy juz pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu BDC Development
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Reasumujgc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z goéry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskie;j.

Opis Inwestycji deweloperskiej

Apartamenty na Wspdlnej to nowa inwestycja mieszkaniowa realizowana w Nowym Dworze Mazowieckim,
ktory ze wzgledu na bliskos¢ stolicy, dobrg komunikacie i przede wszystkim konkurencyjnos¢ cenowq cieszy sie
wsrdd klientdw niestabngcym powodzeniem.

Na dziolce o powierzchni ok. 14650,00 m? zrealizowany zostanie zespdt budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi na poziomie parteru, garazami na kondygnacji podziemnej,
miejscami parkingowymi na terenie nieruchomosci oraz niezbednq infrastrukturq.

Powstanie tu ponad 700 mieszkan o tqcznej powierzchni uzytkowej ok. 29 000 m? Struktura mieszkan
dopasowana jest do oczekiwanh rynku, dlatego znajdziemy tu zardwno jednopokojowe kawalerki o powierzchni
od 25 m?jak i nieduze, okoto 70-metrowe, funkcjonalne czteropokojowe mieszkania dla rodzin z dzieCmi.

Projektowane budynki posiadajg nowoczesng forme architektoniczng, ciekawq bryte i stonowang naturalng
kolorystyke. Zréznicowana wysoko$¢ poszczegolnych segmentow (od 5 do 9 kondygnacii) zapewnia
optymalne doswietlenie wszystkich mieszkan. Kaskadowa zabudowa pozwolita na  zaprojektowanie
przestronnych, zielonych taraséw. Do mieszkah na parterze, od strony patio bedq przynalezaty niewielkie
ogrodki. Teren wokot budynkow zagospodarowany zostanie zieleniq i elementami matej architektury. Dla
najmtodszych przewidziano plac zabaw.
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Apartamenty na Wspdlnej to doskonate miejsce dla osdb cenigcych spokdj i bliskos¢ terendw zielonych,
a jednoczesnie oczekujgcych tatwego dostepu do infrastruktury miejskiej, dobrej komunikacji i atrakcji
oferowanych przez miasto.

Atuty

____ prawomocne pozwolenie na budowe
__ atrakeyjna lokalizacja

_ zrOznicowane metraze mieszkan

____ proekologiczne rozwigzania techniczne
____ wiasno$¢ gruntu

__ tatwy dostep do infrastruktury miejskiej

»
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Wazne i ciekawe miejsca ® = ® =

Supermarket 1,2 km 4 min Szkota podstawowa 1,2 km 3 min
Stacja paliw 1,8 km 4 min Szpital 17 km 4 min
Stacja kolejowa 13 km 4 min Basen 22m 5 min
Apteka Tm 3 min Zegrze 24km 29 min
Park Miejski 23 km 5 min Warszawa 40km 40 min

2
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=
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Polska to jeden wielki plac budowy.
Deweloperzy buduja na potege, a Polacy
Wykupuj% mieszkania jeszcze na etapi
dziury w ziemi. Rynek mieszkaniowy
jest w fazie intensywnego wzrostu
i weiaz ma duzy potencjal w porownaniu

z innymi kraj ami europejskimi.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu BDC Development
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Nowy Dwor Mazowiecki

Zaledwie 30 km na podtnocny zachdd od Warszawy, doktadnie w miejscu potgczenia Wisty, Narwi i Wkry,
potozony jest Nowy Dwor Mazowiecki. Miasto o powierzchni 28,2 km2 jest siedzibg powiatu nowodworskiego.
Jest rowniez jedng z miejscowosci tworzqcych Obszar Metropolitalny Warszawy.

Dzigki swemu potozeniu, bliskoSci stolicy oraz infrastrukturze komunikacyjnej Nowy Dwor Mazowiecki jest
doskonatg opcjg zaréwno dla osdb szukajgcych alternatywy dla mieszkania w metropolii jok i dla inwestorow,
ktorzy widzq w nim duzy potencjat. Obecnie miasto zamieszkuje 28,7 tys. osob.

29 tys. 6096,33 zi 30 km 59%
Miasto w liczbach 4 o . . . L 4

niemal 29 000 Srednie wynagrodzenie zaledwie 30 km mieszkancow w wieku

mieszkancow brutto w sektorze od Warszawy produkcyjnym

przedsigbiorstw

Wsréd wielu zalet Nowego Dworu Mazowieckiego wskazac trzeba bliskoS€ Warszawy, w ktorej obecnie
mieszka 1,8 min osodb, a 59% z nich to osoby w wieku produkcyjnym. Jest to o tyle wazne, ze 88% osob, ktore
decydujq sie opuscic stolice, wybierajg wtasnie gminy Obszaru Metropolitalnego.

Poza doskonatq lokalizacjg geograficzng Nowy Dwor Mazowiecki to takze idealne miejsce dla biznesu.
Wielokrotnie uzyskiwane przez miasto certyfikaty ,Gmina Fair Play” Swiadczqg o tym, ze jest otwarte
na inwestorow. Nagrody te przyznawane sq samorzgdom tworzgcym najlepsze warunki do prowadzenia
dziatalnoSci gospodarczej przez Instytut Badan nad Demokracjq i Przedsiebiorstwem Prywatnym. W miescie
obecnie dziata ponad 3 tys. podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON.
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Nowy Dwoér Mazowiecki jest doskonale skomunikowany nie tylko ze stolicq, ale i z catym krajem. W miescie
krzyzujq sie wazne drogi krajowe oraz wojewoddzkie. Sposroéd nich najwazniejszq jest droga ekspresowa nr 7,
ktéra jest rowniez czesciqg miedzynarodowej europejskiej drogi E77. Przez Nowy Dwor Mazowiecki przebiega

rowniez linia kolejowa nr 9 tgczqgca Warszawe Wschodniq oraz Gdansk Gtowny.

Najwiekszym atutem komunikacyjnym jest istniejgcy na terenie Nowego Dworu Mazowieckiego port lotniczy
Warszawao-Modlin potozony w pothocnej czesci miasta. Port dziata od 2014 roku, a jego roczna przepustowosc
okreslana jest na 3,5 min 0sdb. Z tego miejsca realizowane sq regularne potqczenia do 49 europejskich miast,
z ktorych najpopularniejszymi sq Barcelona, Budapeszt, Mediolan, Paryz czy Rzym. Mozna réwniez skorzystac

z potgczen krajowych do Gdanska i Wroctawia..

Miasto moze sie rowniez pochwalic nowoczesng ofertq kulturalno-rekreacyjng. Dziata w nim Nowodworski
Osrodek Sportu i Rekreacji z halg sportowq, boiskiem, boiskiem treningowym, zespotem basenowym
oraz kortami tenisowymi. W ofercie znajdziemy rowniez Nowodworski OSrodek Kultury, ktory organizuje réznego
rodzaju kursy, imprezy, wyjazdy dla dzieci i mtodziezy.

Szukajgey odpoczynku i relaksu rowniez znajdg cos dla siebie. Mieszkancy mogq korzystac z parku im. Jozefa

Wybickiego, w ktorym znajdujg sie Sciezki spacerowe oraz edukacyjne, place zabaw,
amfiteatr i fontanna. Rekreacji mozna sie oddawa¢ na promenadzie biegngcej wzdtuz rzeki Narwi.
W centrum miasta znajdujg sie rowniez plaze.

Bogata historia miasta siega 1233 roku. Dzis w Nowym Dworze Mazowieckim znajdziemy liczne zabytki. Sposrod
nich najbardziej rozpoznawalnym obiektem jest Twierdza Modlin, ktéra jest jednq z najwiekszych
i najlepiej zachowanych tego typu umocnieh w Polsce. W Srodku twierdzy znajduje sie najdtuzsza cytadela
w Europie — mierzy 22 km. Poza twierdzg w samym miescie zlokalizowanych jest wiele historycznych
budynkoéw takich jok klasycystyczny ratusz nowodworski wybudowany w 1861 roku, kosciot sw. Michata
Archaniota czy Park Trzech Kultur.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HRE Investments

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezqcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektéw nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzqg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich inwestoréw.
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Spotka BDC Development powstata ponad 20 lat temu. Dziata na terenie aglomerac
gdzie buduje funkcjonalne mieszkania. W procesie przygotowania i realizacji inwest '
wykorzystuje howoczesne rozwigzania architektoniczne i technologiczne, dzigki cz 3
przez niego budynki sg atrakcyjne wizualnie i energooszczedne. BDC Development db
jakos¢ wykonania mieszkan i lokali ustugowych na kazdym etapie projektu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnosciq wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 31. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity Na Wspdélne;j.

sytuacji In:

mote by wieloma czynnik
~ Srodkdédw. Opracowani
- wtasng analize pr

i zostaty przedstawio
odnosnie prawdziwosc Io i
inwestycyjnych podjetych na pox go m

R 4 B, T
Objecie nowotworzonego udziatu v "Spé’re& -aniczonq ooﬁg dfel
swej waznoéci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowo
notarialnego.

Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spétce z ograniczonq odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




