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11,88%

WIBOR 3M + 4,60%
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Szanowni Pahstwo,

inwestowanie w Equity czyli nabycie udziatébw w spoétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi nha rosngce oczekiwania naszych Klientow. Doswiadczenie oraz wiedza
o rynkach nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych
i transparentnych. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw
czynnikéow nagtych, jak zmiany stop procentowych, pandemia, czy agresja Rosji na Ukraing nie
ogranicza trwale popytu na mieszkania. Podstawowym problemem rodzimej mieszkaniéwki jest
bowiem fakt, ze mieszkah w Polsce jest za mato, a naptyw uchodzcéw powoduje, ze braki skokowo
rosng.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarébwno w Polsce, jak na Swiecie — muszg mierzy¢ sie obecnie z co najmniej trzema istotnymi
problemami. Pierwszym jest inflacja, ktora skutecznie ogranicza site nabywczg oszczednosci. Uderza
to szczegdlnie mocno w portfele oszczedzajgcych ze wzgledu na drugie niepokojgce zjawisko, czyli
utrzymujgce sie realnie ujemne oprocentowanie depozytow. W efekcie trudno zachowac site nabywczqg
kapitatu. Wynika to z nizszego od inflacji oprocentowania depozytdw bankowych i prawie wszystkich
papierow rzqdowych. Do tego wszystkiego dochodzi niepewnoSC — najpierw wynikata ona z epidemii,
a w ostatnim czasie z agresji Rosji na Ukraine. To powoduje, ze Inwestorzy poszukujq dzi§ bezpiecznych form
lokowania kapitatu.

Rynek mieszkaniowy ma historycznie dowiedziong skuteczno$¢ w odpowiadaniu na tego rodzaju wyzwania.
Wtasnie dlatego mieszkanidwka jest od lat uznawana za bezpieczng przystan? dla kapitatu. Powodem
sq na przyktad niedostateczna liczba mieszkan w Polsce, ale tez fundamenty rodzimego rynku. tatwo
je docenic na tle europejskim. Z danych NBP i GUS wynika, ze w latach 2013-2021 ceny nieruchomosci w Polsce
wzrosty o 68 proc, a wiec prawie tak szybko jok dochody Polakow (60 proc.). W wigkszosci krajow w czasie
trwajqce] hossy mieszkania zdqzyty juz zdroze¢ dwa, trzy, a nawet cztery razy mocniej niz wzrosty dochody
ludnosci. Dobry wynik zawdzieczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa byta na poczgtku bardzo
skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosng¢ szybciej niz pensje.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem szczegdlnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zarédwno zyskownosci jak i horyzontu inwestycji, ktory

wynosi nie 5-10 lat, a 1,5-3 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektéw jest wyzsza niz to, co banki oferujq na statystycznej lokacie.

2 https://am.jpmorgan.com/br/en/asset-management/adv/insights/ltcma/rethinking-safe-haven-assets/
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Potencjalny zysk z inwestycji w ujeciu rocznym (przy zatozeniu niezmienionych warunkéw rynkowych)
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Wynajem kawalerki Przecietna roczna 2-letnie detaliczne EQUITY NEXT
w stolicy ® lokata obligacje skarbowe WIBOR 3M + 4,60%

Szacunki HRE Investments przy zatozeniu niezmienionych warunkéw rynkowych na podstawie aktualnych danych NBP i obligacjeskarbowe.pl. Szacunki dotyczgce rentownosci
wynajmu uwzgledniajg dane na temat czynszéw wynajmu i opodatkowanie z zatozeniem jednego miesigca pustostanu w ciggu roku. Dane na dzien: 2.11.2022 r..

? Zaktadamy statos¢ cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakcyjne, ktére mogg pochtong¢ kilka procent wartosci lokalu.

Zmieniajgca sie sytuacja gospodarcza oraz rosngce inflacja i stopy procentowane skionity nas
do pracy nad nowym, dostosowanym do aktualnej sytuacji rynkowej, sposobem inwestowania.
Wychodzqc naprzeciw oczekiwaniom naszych Inwestorow, zdecydowaliSmy sie na wprowadzenie
do oferty mozliwosci zakupu udziatbw w spéice deweloperskiej na warunkach zmiennego
oprocentowania opartego o wskaznik WIBOR 3M oraz marze. Pozwoli to inwestujgcym na dywersy-
fikacje portfeli finansowych i byé moze skuteczniejszg ochrone kapitatu.

] Oprocentowanie zostato przyjete na dzien 3.10.2022 roku, przy zatozeniu, ze na dzien 3.10.2022 roku
WIBOR 3M wynosi 7,28% a marza 4,60%; Oprocentowanie zmienne ustalane jest w oparciu o zmienng
stope bazowq WIBOR 3M. Do zmiennej stopy procentowej dodawana bedzie marza 4,60% (cztery
i szes¢dziesigt setnych procent). WIBOR 3M przyjmowany jest na pierwszy dzier roboczy dla kazdego
kwartatu kalendarzowego, przez co nalezy rozumiel, ze oprocentowanie bedzie zmienne w oparciu
o stope bazowqg WIBOR 3M w kazdym kwartale kalendarzowym (kwartalna aktualizacja oprocentowania
WIBOR 3M). Wysoko$¢ oprocentowania zmiennego dla stopy bazowej WIBOR3M jest aktualizowana po jej
opublikowaniu na stronie: https.//gpwbenchmarkpl/ (nalezacq do GPW Benchmark SA. z siedzibg

EQUITY NEXT NOVA WARSZAWSKA _3



w Warszawie) na pierwszy dzien roboczy kazdego kwartatu kalendarzowego. Wysoko$¢ oprocentowania
zmiennego dla stopy bazowej WIBOR 3M moze sie wielokrotnie zmieniaC w okresie zwiqzania z produktem
Equity przez co nalezy rozumiec, ze oprocentowanie okreSlone na dzien 3.10.2022 roku moze rosnqgc,
malecC lub utrzymac sie na dotychczasowym poziomie.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

/ ™
Lokata bankowa Mieszkanie na wynajem | EQUITY NEXT
POTENCJALNY ZYSK ok. 6-7% ok. 5-6% WIBOR 3M + 4,60%
KOSZTY DODATKOWE Mogq sie pojawi¢ optaty za Co najmniej kilka — kilkanascie Brak
prowadzenie konta, ubezpieczenia procent ceny mieszkania na optaty,
czy wydane karty ptatnicze prowizje, podatki i koszty urzgdzenia
FORMA INWESTYCJI Umowa lokaty Zakup mieszkania i wynajem Objecie udziatow
BEZOBStUGOWOSC Odnowienie lokaty przewaznie Poszukiwanie nieruchomosci, Transakcja u notariusza
co kilka miesigcy zakup, wykonczenie lokaly, i konieczno$¢ samodzielnego
poszukiwanie najemcow, biezgce rozliczenia podatku
rozliczenia i reagowanie na sytuacije
konfliktowe
MINIMALNA KWOTA 500-1000 ztotych 50-100 tys. ztotych 1000 ztotych
INWESTYCJI
OPODATKOWANIE 19% od dochodu Podatek od przychodu o stawkach 19% od dochodu
85%i12,5%
HORYZONT INWESTYCJI Najczesciej 3 miesigce Polecane minimum 5 lat 18-21 miesiecy
WYPLATA ZYSKU Na koniec okresu Co miesiqc Co 3 miesigce
\ )

JesteSmy organizacjq, ktora tqczy inwestowanie spoteczne w sektor nieruchomosci mieszkalnych,
realizujgc projekty deweloperskie. W wyniku naszych dziatah tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc
tym samym rosnqce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z Inwestorami pozwala nam nie tylko generowac dla nich zysk z powierzonych srodkow
finansowych, ale réwniez realizowac¢ wielkg wizje budowy mieszkan dla rodzin.
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EQUITY NEXT

Spotka BDC Development przygotowata specjalng oferte dla Inwestoréw zainteresowanych ulokowaniem

kapitatu w nieruchomosciach. Aktualnie mogq oni naby¢ udziaty w projekcie Nova Warszawska.

Rachunek zyskow i strat

PRZYCHODY

SPRZEDAZ MIESZKAN

274 919 436,00

229 925 250,00

SPRZEDAZ MIEJSC PARKINGOWYCH 29 561 246,00 G
SPRZEDAZ GLA 15 432 940,00 -
KOSZTY 217 429 252,25
ZAKUP DZIAtKI 2 406 470,86
BUDOWA 177 298 976,00
OBStUGA ADMINISTRACYJNA 6 494 468,00
SPRZEDAZ | MARKETING 10 996 777,00
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA 3247 234,00
NADZOR 1948 340,00
KOSZTY FINANSOWE 15 036 986,38
ZYSK BRUTTO 57 490 183,75 D
RENTOWNOSC PROJEKTU 20,91%
PLN 0 300 MLN

Uczestnicy projektu

J OPCJA CALL |

BDC DEVELOPMENT S.A.

INWESTOR "—6 NOVA WARSZAWSKA SP. Z O.0. 9—'*

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa
udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym
spotki celowej i zostaje jej wspdlnikiem.

Spotka celowa powotana do realizacji projektu.
Wiasciciel gruntu.

Udziatowiec wigkszosciowy, posiadajgcy
docelowo ok. 60% udziatow w spdtce celowe;.
Podmiot odpowiedzialny za organizacije catego
procesu realizacji i sprzedazy inwestycjj,
posiadajgcy odpowiednie zasoby,
doswiadczenie i know-how.

Harmonogram inwestycji Nova Warszawska
WYKUPIENIE UDZIAtOW INWESTORA

WPLATA INWESTORA

WIBOR 3M +4,60% WIBOR 3M +4,60%

W SKALI ROKU W SKALI ROKU
3M 6M oM 12M 15M 18M 2IM
PLN [ ] PLN [ ] PLN [ ] PLN [ ] PLN [ ] PLN [ ]
12 MIESIECY 6 MIESIECY 3 MIESIACE
OPCJA CALL
PLN o] OPCJA CALL

Kwartalna wyptata zysku z inwestycji Publikacja raportu kwartalnego Mozliwos¢ zakupu udziatdw Inwestora
dotyczgcego postepu w realizacji przez BDC Development SA.
inwestycji* po zakohczeniu 18.1 do konca 21.

miesigca od przystgpienia do Equity

Pierwszy raport udostepniany jest Inwestorom-Wspdlnikom spotki celowej za kwartat, w ktérym doszto do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
w ramach ktérego Inwestorzy przystgpowali do spotki.
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Inwestorzy bedg mogli korzysta¢ z kompetencji BDC Development S.A. na kazdym etapie realizacji
projektu — od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy€
na petng transparentnos¢ produktu Equity.

re
A |

7 H ir____ 8 mii |
] :irlll.{ el
; T 1 [

L1y

j;

7N N

N 4 |
e 1. . . .. o \ ﬁj‘
Umozliwiamy bezposrednia i ]edn()czeén%,/

|
Z

bezobs][ugow% foer uczestniczenia w naszy
projekcie deweloperskim poprzez nabycie
udziatow w spolce celowej, powolanej do
rea]izacji inwestycji mieszkzmiowej. \X/szystkie
nasze projekty sa szczegotowo weryfikowane.
Wychodzimy z nimi do Inwestorow dopiero,

gdy mamy pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu BDC Development
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Opis inwestycji deweloperskie]

Inwestycja Nova Warszawska powstanie w Nowym Dworze Mazowieckim w rejonie ulicy Warszawskiej
na gruncie o powierzchni ok. 23 200 m?2. Projekt zaktada realizacje dwoch budynkdw o zréznicowanej
kubaturze i wysokosci (od 9 do 16 kondygnaciji), z ustugami i garazami w parterze. Znajdzie sie w nich
ponad 700 mieszkan o powierzchni uzytkowej ok. 30 700 m? oraz 18 lokali uzytkowych posiadajgcych

powierzchnie ponad 1800 m2

Standardowo proponujemy Klientom mieszkania o zroéznicowanych metrazach - poczgwszy od
26-metrowych kawalerek po czteropokojowe apartamenty o wielkosci ok. 80 m?%  Wszystkie miesz-
kania bedg miaty balkony lub loggie. Z tych na wyzszych kondygnacjach bedzie mozna podziwiac

niesamowity krajobraz — z jednej strony doling Wisty, z drugiej doling Narwi.
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Budynki majq ciekawqg forme architektoniczng. Dzieki kaskadowej zmianie ich wysokosci uzyskano
optymalne dosSwietlenie wszystkich mieszkan. Jasna kolorystyka, zastosowanie na elewacji réznych
materiatow wykonczeniowych oraz rytmiczne uktady balkondw nadajg brytom lekkosci i elegancii.

el g mb®
NOV
. WARSZAWSKA

Lokalizacja, forma i gabaryty budynku zostaty zaprojektowane w taki sposdb, aby zapewni¢ komfort

przysztym mieszkancom i maksymalnie podkreslic walory estetyczne otaczajgcego terenu.

Przestrzeh wspodlna zaaranzowana zostanie zieleniq i elementami matej architektury. Dla najmtodszych
nie zabraknie placu zabaw.

Nowy Dwoér Mazowiecki jest bezpiecznym i nowoczesnym miastem, otwartym na mieszkancow,
Inwestorow i turystyke. Lokalizacja inwestycji w niedalekiej odlegtosci od centrum, ale i w otoczeniu

terenow zielonych, blisko§¢ komunikacji i centrum handlowego, tatwy dostep do infrastruktury miejskiej
oraz Swietne potqczenie ze stolicq sprawiajqg, ze bedzie to doskonate miejsce do zamieszkania.

Zalety naszej inwestyciji deweloperskiej

____ciekawa architektura

___zrbznicowane uktady i metraze lokal

__ konkurencyjne ceny w stosunku do cen mieszkan w stolicy
___dobre potgczenie komunikacyjne z Warszawg

_ bliskos¢ portu lotniczego Modlin

— wtasnos¢ gruntu

___ prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe

EQUITY NEXT NOVA WARSZAWSKA _8



Wazne i ciekawe miejsca ® = ® =

Centrum handlowe 700 m 2 min Stacja kolejowa Modlin 2,3 km 7 min
Bazarek miejski 850 m 3 min Warszawaq, Lotnisko Chopina  45km 70 min
Zalew Zegrzynski 25km 30 min Twierdza Modlin 1,5 km 3 min
Lotnisko Modlin 5km 10 min Urzgd Miejski 850 m 2 min
PKP Nowy Dwér Maz. 2 km 6 min

Dawny port el 4
i stoczhia

Lotnikow

e

park
bleIe

Wurszq wska

Niezaleznie od warunkow gospodarczych,
politycznych, mieszkanie jest i bedzie zaw

podstawowy potrzeba kazdego cztowicka.

mouoifel

Niewazne, czy bedzie kupione bezposrednio, czy

przez Inwestora, ktéry potem je komus wynajmie.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu BDC Development
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Nowy Dwor Mazowiecki

Zaledwie 30 km na poéthocny zachdd od Warszawy, doktadnie w miejscu potgczenia Wisty, Narwi i Wkry,
potozony jest Nowy Dwor Mazowiecki. Miasto o powierzchni 28,2 km? jest siedzibq powiatu nowo-
dworskiego. Jest rowniez jedng z miejscowosci tworzgcych Obszar Metropolitalny Warszawy.

Dzieki swemu potozeniu, bliskosci stolicy oraz infrastrukturze komunikacyjnej Nowy Dwor Mazowiecki jest
doskonatq opcjg zarowno dla osdb szukajgcych alternatywy dla mieszkania w metropolii, jak i dla
Inwestorow, ktorzy widzg w nim duzy potencjat. Obecnie Nowy Dwor Mazowiecki zamieszkuje 28,6 tys. osob.

_ _ 29 tys. 6 815 zt 30 km 59%
Miasto w liczbach : . - A o 4
niemal 29 tys. przecietne miesieczne zaledwie 30 km mieszkancow w wieku
mieszkahcow wynagrodzenie brutto od Warszawy produkcyjnym

W powiecie nowodworskim

Wsrod wielu zalet Nowego Dworu Mazowieckiego wskaza¢ trzeba bliskoSC Warszawy, w ktorej obecnie
mieszka 1,8 min osob, z ktérych 59% to osoby w wieku produkcyjnym. Jest to o tyle wazne, ze 88% 0sob,
ktorzy decydujq sie opusci¢ Warszawe, wybierajg wtasnie gminy Obszaru Metropolitalnego.

Poza doskonatq lokalizacjg geograficzng Nowy Dwor Mazowiecki to takze idealna lokalizacja dla biznesu.
Wielokrotnie uzyskiwane przez miasto certyfikaty ,Gmina Fair Play” przyznawane sg samorzgdom
tworzgcym najlepsze warunki do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej przez Instytut Badan nad
Demokracijq i Przedsigbiorstwem Prywatnym. W miescie obecnie dziata 3 460 podmiotdw gospodarki
narodowej zarejestrowanych w REGON.
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Nowy Dwor Mazowiecki jest doskonale skomunikowany nie tylko ze stolicg, ale i z catg Polskq. W miescie
krzyzujg sie wazne drogi krajowe oraz wojewoddzkie. Sposrdd nich najwazniejszg jest droga ekspresowa
nr 7, ktéra jest rowniez czescig miedzynarodowej europejskiej drogi E77. Przez Nowy Dwoér Mazowiecki
przebiera rowniez linia kolejowa nr 9 tgczgca Warszawe Wschodnig oraz Gdansk Gtowny.

Najwigkszym atutem komunikacyjnym jest jednak port lotniczy Warszawa-Modlin potozony w péthocnej
czeSci miasta. Port dziata od 2014 roku, a jego roczna przepustowosc okreslana jest na 3,5 min oséb. Z tego
miejsca realizowane sq regularne potgczenia do 49 europejskich miast, z ktérych najpopularniejszymi
sq Barcelona, Budapeszt, Mediolan, Paryz czy Rzym. Mozna réwniez skorzystac z potgczen krajowych
do Gdanska i Wroctawia.

Miasto moze sie rowniez pochwalic nowoczesng ofertqg kulturalno-rekreacyjnq. Dziata tu Nowodworski
OSrodek Sportu i Rekreacji z halg sportowq, boiskiem, boiskiem treningowym, zespotem basenowym
oraz kortami tenisowymi. W ofercie kulturalnej znajdziemy rowniez Nowodworski Osrodek Kultury,
ktory organizuje roznego rodzaju kursy, imprezy kulturalne czy wyjazdy dla dzieci i mtodziezy.

Szukajqcy odpoczynku i relaksu rowniez znajdg co$ dla siebie. Mieszkancy mogqg korzystac¢ z parku

im. Jozefa Wybickiego. Poza Sciezkami spacerowymi znajdziemy tu Sciezki edukacyjne, place zabaw,
amfiteatr i fontanne. Rekreaciji mozna sie rowniez oddawac na promenadzie biegngcej wzdtuz rzeki Narwi.
W centrum miasta znajdujq sie rowniez plaze.

Bogata historia miasta siega 1233 roku. Dzi§ w Nowym Dworze Mazowieckim znajdziemy liczne zabytki.
Sposrdéd nich najbardziej rozpoznawalnym obiektem jest Twierdza Modlin, ktéra jest jednym
z najwigkszych i najlepiej zachowanych tego typu umochieh w Polsce. W §rodku twierdzy znajduje sie
najdtuzsza cytadela w Europie — mierzy 2,2 km. Poza twierdzg w samym miescie zlokalizowanych jest wiele
historycznych budynkow takich jak klasycystyczny ratusz nowodworski wybudowany w 1861 roku, kosSciot
Sw. Michata Archaniota czy Park Trzech Kultur.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu BDC Development

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezgcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektow nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzqg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.
Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich | nwestorow.
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Informacja dla Inwestoréw w zakresie zmiennej stopy bazowej WIBOR 3M

Sposdb ustalenia ceny sprzedazy udziatow spotki przez Inwestora na rzecz BDC Development S.A. zostanie
oparty na wskazniku WIBOR 3M (Warsaw Interbank Offer Rate) oraz statej marzy wynoszqcej 4,60%
(cztery i szescdziesigt setnych procent).

WIBOR oznacza stope bazowq stanowigcq podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego
W ujeciu procentowym dla ztotdwkowych pozyczek na polskim rynku miedzybankowym. Na poziom WIBOR
wplywa wysoko§¢é stop procentowych NBP, ktore ustala Rada Polityki Pienieznej (RPP). Niekiedy wzrost
lub spadek stawki referencyjnej nastepuje jeszcze przed zmiang stop procentowych NBP.

Cena sprzedazy udziatow spotki zostata oparta o statg marze oraz wskaznik WIBOR 3M — traktowany jako stopa
procentowa WIBOR dla ztotdwkowych pozyczek na polskim rynku miedzybankowym o terminie zapadalnosci
3 miesiecy.

WIBOR (czeéé zmienna) + marza (czeéé stata) = oprocentowanie zmienne (jako catosé)

Na oprocentowanie zmienne sktadajg sie dwa elementy: (i) czeS¢ zmienna, tj. zmienny wskaznik referencyjny,
ktéry obowigzuje na rynku migdzybankowym (tutaj: WIBOR 3M) oraz (ii) czes¢ stata, tj. marza wynoszgca 4,60%
przez caty okres zwigzania ofertq.

Zgodnie z ofertqg WIBOR 3M bedzie obliczany na pierwszy dzien roboczy dla kazdego kwartatu kalendarzowego,
przez co nalezy rozumiecC, ze oprocentowanie bedzie zmienne w oparciu o zmienng stope bazowq WIBOR3M
w kazdym kwartale kalendarzowym (kwartalna aktualizacja oprocentowania WIBOR 3M). Innymi stowy:
wysokoS¢ zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M ustalona bedzie raz na kwartat, tj. w pierwszym dniu
roboczym danego kwartatu kalendarzowego.

Za dzien roboczy przyjmuje sie kazdy dzieh inny niz sobotg, niedziela lub dzien ustawowo wolny od pracy
w Warszawie (Polska), w ktérym banki rozliczeniowe prowadzq obstuge interesantow w Polsce.

Dla podstawy obliczenia oprocentowania WIBOR 3M bedzie stosowana stopa bozowa publikowana
w  pierwszym dniu roboczym kazdego kwartatu kalendarzowego oraz umieszczona na - stronie:
https://gpwbenchmarkpl/ (nalezgcq do GPW Benchmark SA. z siedzibg w Warszawie).

Doktadne okreslenie ceny sprzedazy udziatow spotki przez Inwestora na rzecz BDC Development S.A.,
biorgc pod uwage wskaznik oprocentowania oparty na zmiennej stopie procentowej, jest niemozliwe,
z uwagi na niestaty sktadnik oprocentowania, ktérym jest stopa bazowa WIBOR3M, ktérej aktualizacja
bedzie nastepowaé w przysztoSci — na pierwszy dzien roboczy kazdego kwartatu, o czym mowa powyzej.

Wysokos§¢ oprocentowania zmiennego dla stopy bazowej WIBOR 3M moze si¢ wielokrotnie zmieniac

w okresie zwigzania z produktem Equity przez co nalezy rozumie¢, ze oprocentowanie moze male¢, rosngé
lub utrzymywagé sie na dotychczasowym poziomie.
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Ryzyka inwestycyjne

Na kondycje finansowq Spétki wptyw mogag mie¢ nastepujgce czynniki:

. Ryzyko spowolnienia na rynku nieruchomosci (nizszy popyt, wolniejsza sprzedaz mieszkan)

. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych

. Ryzyko wzrostu kosztow oraz okresu realizacji poszczegolnych projektow Grupy

. Ryzyko wzrostu stop procentowych i zacieSnienia polityki kredytowej przez banki lub inne organy

panstwowe — nizsza dostepnosc¢ hipotek, spadek zdolnosci kredytowe;j

. Ryzyko zwigzane z ograniczeniem lub brakiem dostepnosci finansowania inwestycji deweloperskich

. Ryzyko specyficzne dla danego projektu deweloperskiego (kwestie administracyjne, potencjalne
spory z wiascicielami sgsiadujgcych dziatek, co skutkowaé moze opdznieniami w budowie)

. Ryzyko geopolityczne: niestabilna sytuacja wewnetrzna lub miedzynarodowa
. Ryzyko wartosci nabytych gruntow przez Spotke, ktora moze ulec obnizeniu w trakcie trwania projektu
. Ryzyko prawne: ewentualne zmiany regulacji prawnych niekorzystne dla sektora deweloperskiego

Mozliwe ryzyka w zakresie oprocentowania zmiennego:

. Ryzyko braku przewidywalnosci stop procentowych — dotyczqgce oprocentowania zmiennego
opartego na stopie bazowej WIBOR 3M, tj. w okresie zwigzania z produktem Equity mogqg nastgpic
znaczqce zmiany stopy bazowej, co moze wptyng¢ na obnizenie rentownosci produktu Equity
dla Inwestora

. Ryzyko rentownosci produktu Equity — oznacza niemozno$¢ jednoznacznego okreslenia rento-
wnosci produktu Equity dla Inwestora z uwagi na niestaty sktadnik oprocentowania, ktorym jest
stopa bazowa WIBOR3M

. Ryzyko prawne — niekorzystne dla Inwestorow zmiany legislacyjne dotyczqce sposobu obliczania
oprocentowania zmiennego dla stopy bazowej WIBOR3M

Informacje na temat ryzyk, o ktérych mowa powyzej, nie sq wyczerpujgce. Pomimo tego, ze ryzyka
zostaty sporzgdzone z dochowaniem nalezytej starannosci, nie wszystkie informacje na temat ryzyk
mogg by¢ doktadne i aktualne pod kazdym wzgledem. Stwierdzenia dotyczqgce przyszitosci odnoszqg
sie do znanych i nieznanych kwestii obarczonych ryzykiem i niepewnosciq.
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Spotka BDC Development powstata ponad 20 lat temu. Dziata na terenie aglomera Cji
gdzie buduje funkcjonalne mieszkania. W procesie przygotowania i realizacji inwe t y y
wykorzystuje howoczesne rozwigzania architektoniczne i technologiczne, dzigki czer _' v
przez niego budynki sqg atrakcyjne wizualnie i energooszczedne. BDC Development dba o

jakos¢ wykonania mieszkan i lokali ustugowych na kazdym etapie projektu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity NEXT

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnosciq wéréd naszych Klientow. JesteSmy dumni, z€
39. projekt wypracowany wspodlnie w formule udziotowe]. W odpowiedzi na obecne zap
bowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych i nowych Inwestorow do wspo
przy najnowszym projekcie Nova Warszawska.

2 roku, przy zatozeniu, ze na dzien 810.2022 roku WIBOR 3M wynosi 7,28% a marza 4,60%; Oprocentowanie zi

jest w Do zmiennej stopy procentowej dodawana bedzie marza 4,60% (cztery i szesédziesigt setnych proce

~ przyjmow an { go kwartatu kalendt przez co nalez rozum|ec ze oprocentowanie bedzie zmienne w oparciu o st

WIBOR 3M w kazdyn enda vartalna tualizacja opi a ) 0ko$¢ oprocentowania zmiennego dla stopy bazowe

~ aktualizowa € i /9K nchmark.pl/ (na F X Warszawie) na pierwszy dzien rolg
' snnegc lok okresie zwigzania z prod
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. q/ . ‘rekomer)daql
L sytuacii Inwest

i zostaty przedsta
odnosnie prawdziw
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Ob]eme nowotworzonego ud2|a
swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do obje
notarialnego.

Zbycie udziatu w spétce z ograniczonq odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtornym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




