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~ Szanowni Panstwo,

inwestowanie w Equity, czyli nabycie udziatbw w spétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientow. Doswiadczenie oraz wiedza
o rynku nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych jak zmiany stop procentowych czy trwajgca
aktualnie pandemia nie zatrzymuje wzrostéw cen i sity popytu na mieszkania.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarobwno w Polsce, jak na Swiecie — muszq mierzyC sie obecnie z co najmniej trzema
istotnymi problemami. Pierwszym sq bardzo niskie stopy procentowe, ktorych efektem sg niemal
nieoprocentowane depozyty bankowe i papiery rzgdowe. Drugim utrudnieniem jest inflacja, ktora skutecznie
ogranicza sitg nabywczq. Trzecia bolgczka to epidemia COVID-19, ktora sprawita, ze inwestorzy oczekujg
dzi$ bezpieczniejszych form lokowania kapitatu niz przed rokiem.

Na wszystkie te problemy skutecznie odpowiada rynek mieszkaniowy, od lat postrzegany jako bezpieczna
przystan dla kapitatu. Powodem sqg silne fundamenty rodzimego rynku, ktére tatwo doceni¢ na tle
europejskim. Z danych Eurostatu wynika, ze w latach 2014-2020 ceny nieruchomosci w Polsce wzrosty
0 38 proc., a wiec prawie tak szybko jak dochody Polakow.

W wigkszosci krajow w czasie trwajgcej hossy mieszkania zdqzyty juz zdroze¢ dwa, trzy, a nawet cztery razy
mocniej niz wzrosty dochody ludnosci. Dobry wynik zawdzigczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa
byta na poczgtku bardzo skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem szczegolnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zardwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory
wynosi nie 5-10 lat, a 15-2 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest wielokrotnie wyzsza niz to, co banki oferujg na statystycznej
lokacie.
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Spodziewane zyski z inwestycji w ujeciu rocznym
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EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecietnego oprocentowania lokat (NBP), czynszéw wynajmu i pustostanoéw (MZURI, otodom), rentownosci obligacji
(obligacjeskarbowe.pl). Szacunki uwzgledniajg tez opodatkowanie. Data aktualizacji 19.10.2021 r. *Zaktadamy statosé cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakeyjne,
ktére mogag pochtongc¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Potencjalny zysk

Koszty dodatkowe

Forma inwestycji

Bezobstugowosé

Opodatkowanie

Minimalna kwota
inwestyciji

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

Lokata bankowa

<0,5%

Mogq sie pojawi¢ optaty za
prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Odnowienie lokaty przewaznie co
kilka miesiecy

19% od dochodu

500-1000 ztotych

Najczgsciej 3 miesiqgce

Na koniec okresu

EQUITY

7,29%

Brak

Objecie udziatow

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

19% od dochodu

1000 ztotych

23-27 miesiqgc

co 3 miesiqce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkédw HRE Investments.

Mieszkanie na wynajem

4-6%

Co najmniej kilka — kilkanascie
procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Poszukiwanie nieruchomosci,

zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowanie na sytuacje
konfliktowe

Podatek od dochodu (min. 17% wg
skali 1 19% liniowo). Alternatywnie
8,5% od przychodu

50-100 tys. ztotych

Polecane minimum 5 lat

co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym
samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje
budowy mieszkan dla rodzin.

~ kquity

Spotka HREIT przygotowata specjalng oferte dla inwestorow zainteresowanych ulokowaniem kapitatu

w nieruchomosciach. Mogg oni naby¢ udziaty w projekcie Manhattan w Pruszkowie i zaczg¢ zarabiac.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 172 083 125,00
Sprzedaz mieszkanh 129 113 112,00
Sprzedaz miejsc parkingowych 9 341 463,00
Sprzedaz GLA 33628 550,00
Koszty 137 645 684,00
Zakup dziatki 37 400 000,00
Budowa 79127 991,00
Obstuga administracyjna 3859 902,00
Sprzedaz i marketing 6883 325,00
Dokumentacja projektowa 1929 951,00
Nadzor 964 975,00
Koszty finansowe 7 479 540,00
Zysk brutto 34 437 441,00 -
Rentownos$¢ projektu 20,01%
PLN O

200 min

EQUITY MANHATTAN _4



Uczestnicy projektu

MANHATTAN
PRUSZKOW
SP.Z 0.0.

OPCJA CALL

HRE TRUST
SP.ZQO.0.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA

7,29%

w skali roku

3M 6M

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspolnikiem.

MANHATTAN PRUSZKOW SP.Z 0.0.
Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest
wtascicielem gruntu.

HRE TRUST SP.Z O.O.
Udziatowiec wigkszoSciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%
udziatdw w spodtce celowe.

HREIT S.A.
Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego procesu

realizacji i sprzedazy inwestyciji, posiadajgcy odpowiednie
zasoby, doSwiadczenie i know-how.

WYKUPIENIE UDZIALtOW INWESTORA

7,29% 7,29%
‘ w skali roku ‘ w skali roku

12M 15M 18M 2IM 23M 24M 27M

‘ N
® PN @ PIN
\

12 MIESIECY

PLN

Kwartalna wyptata zysku z inwestycji

T MIESIECY 4 MIESIACE

OPCJA CALL

@ OPCJA CALL

Publikacja raportu kwartalnego Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora

dotyczqcego postepu w realizacji przez HREIT S.A. po zakohczeniu 23. i do

inwestycji’ kohca 27. miesigca od przystgpienia
do Equity

*pierwszy raport udostepniany jest inwestorom/wspélnikom spétki celowej za kwartat, w ktérym doszto do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,

w ramach ktérego inwestorzy przystepowali do spotki
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Inwestorzy bedqg mogli korzysta¢ z kompetencji HREIT na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng
transparentnos¢ produktu Equity.

i

bezobstugowy forme uczestniczenia w naszy

projekcie deweloperskim, poprzez nabycie

udzialow w spolce celowej, powotanej do
realizacji inwestycji mieszkaniowej. Wszystkie
nasze projekty sa szczegotowo weryfikowane.
Wychodzimy z nimi do inwestorow, dopiero

wtedy, gdy mamy juz pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT
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Reasumujqc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z géry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskiej.

Opis inwestycji deweloperskiej

Inwestycja zlokalizowana jest w podwarszawskiej miejscowosci Pruszkow, oddalonej od centrum stolicy
zaledwie kilkanascie minut. Swietnie skomunikowany Pruszkéw (Warszawska Kolej Dojazdowa oraz Szybka
Kolej Miejska) jest idealnym miejscem do zamieszkania dla oséb cenigeych sobie matomiasteczkowy spokd.

Na terenie nieruchomosci o powierzchni ok. 11 864 m? u zbiegu ulic Prusa i Pogodnej, wybudowany zostanie
budynek mieszkalny o zréznicowanej wysokosci — od 6 do 8 kondygnaciji, z lokalami ustugowymi na parterze
oraz garazami zlokalizowanymi na poziomie -1 oraz w czgsci parteru.

Zaprojektowano w nim 375 mieszkan o zroznicowanych metrazach i uktadach - od matych jednopokojowych
kawalerek o powierzchni ok. 25 m? do czteropokojowych 78-metrowych apartamentow. Przyszli mieszkancy

bedg mieli do dyspozycji przestronne balkony, tarasy lub loggie.

Budynek bedzie przyktadem klasycznej, ponadczasowej architektury — zaréwno bryta budynku jak i kolorystyka
(Ciepie jasne kolory) doskonale wpiszq sie w istniejgcq tkanke miejskq.

Wewnetrzne, zielone patio bedzie stanowito miejsce spotkan zarbwno duzych jak i matych mieszkahcow

przysztej inwestycji.
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Zalety naszej inwestyciji deweloperskiej

____ atrakeyjna lokalizacja w zurbanizowanej czesci miasta
___ tatwy dostep do ustug i handlu

____ prawomocne pozwolenie na budowe

____ zréznicowane metraze mieszkan

EQUITY MANHATTAN
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Wazne i ciekawe miejsca ©® 3 ©® =

Supermarket 550 m 7 min Szkota podstawowa 350 m 2min
Restauracja 350 m 5 min Stacja kolejki WKD 1,3 km 4 min
Przystanek autobusowy 200 m 2 min Stacja kolejowa 16 km 4 min
Apteka 500 m 6 min Janki 9,6 km 15 min
Park Kosciuszki 1,1 km 14 min Warszawa 20km 25 min

Helenowska /

Polska to jeden wielki plac budowy.
Deweloperzy buduja na potege, a Polacy
Wykupuj% mieszkania jeszcze na etapi
dziury w ziemi. Rynek mieszkaniowy
jest w fazie intensywnego wzrostu
i weiaz ma duzy potencjal w porownaniu

z innymi kraj ami europejskimi.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT
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Pruszkow

Potozony w wojewddztwie mazowieckim Pruszkow jest najwigkszym miastem tzw. warszawskiego pasma
zachodniego, ktory stanowi czes¢ obszaru metropolitalnego. Jednak nie tylko blisko$€ Warszawy sprawia,
ze Pruszkow jest atrakcyjnym miejscem do inwestycji.

W powiecie pruszkowskim mieszka obecnie ponad 62 tys. mieszkancow, z czego 60 proc. stanowig osoby
w wieku produkcyjnym. Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w tym regionie wynosi 6 295 zt.

Miasto w liczbach

~ 62600 6 295 zt brutto 10 559 18 km
mieszkancow Srednie wynagrodzenie firm od centrum
miesigczne w sektorze Warszawy

przedsiebiorstw

Wsroéd wielu zalet Pruszkowa nie mozna poming¢ sgsiedztwa Warszawy, ktorej liczba ludnosci wynosi
1,8 mIn, z czego 59% to osoby w wieku produkcyjnym. Jest to o tyle wazne, ze 88% 0sOb, ktore decydujq sie
opusci¢c Warszawe, wybierajq wtasnie gminy obszaru metropolitalnego.
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Pruszkéw ze stolicqg potgczony jest nie tylko ludzmi, ale i komunikacjq. Do miasta prowadzqg 4-pasmowe
Aleje Jerozolimskie. W bezposSrednim otoczeniu znajduje sie rowniez bezptatny odcinek autostrady A2,
a na potudniu trasa Warszawa-Katowice oraz Warszawa-Krakow.

Dobre potgczenie z Warszawq zapewnia takze sie¢ kolejowa. State, czeste dojazdy zapewniajq pociqgi
Kolei Mazowieckich oraz Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej S1 na trasie Pruszkbw-Otwock. Przez miasto
przebiega linia kolejowa Warszawa-Katowice.

O znakomitej lokalizacji transportowej mozna mowic takze w kontekscie transportu lotniczego. Sposrod
niedalekich portéw lotniczych wymieniC mozna przede wszystkim lotnisko Warszawa Okecie, Modlin czy
port lotniczy w todzi. Do pierwszego z nich podrdz z Pruszkowa zajmuje zaledwie 15 min.

Pruszkébw to miejsce idealnie nie tylko pod kgtem inwestycji, ale i dla ludzi. Wynika to z bogatej oferty
edukacyjnej — w miescie odnajdziemy 10 ztobkdw, 12 szkét podstawowych, 4 licea ogdlnoksztatcgce,
4 zespoty szkot i kilkanascie szkot policealnych, jezykowych, szkote muzycznq oraz szkote wyzszg. W miescie
funkcjonujqg takze 3 domy kultury, 2 muzea oraz 2 kina. W wolnych chwilach mieszkahcy mogq odpoczgé
w 5 parkach miejskich.

Mowigc o potencjale do zamieszkania, nie mozna zapomnieC o bazie sportowej. W Pruszkowie preznie
dziata 16 klubow sportowych, stadiony, hala sportowa i ptywalnia. To wtasnie w tym miesScie Robert
Lewandowski stawiat swoje pierwsze kroki.

Bogata historia miasta, siegajgca XV wieku, zaowocowata licznymi zabytkami, co idealnie oddaje
potencjat turystyczny Pruszkowa. Na odwiedzajgcych czeka kilka patacykdw, willi czy zabytkowych
kosciotow. Na fanow historii czeka rowniez zwiedzanie Zaktaddw Napraw Taboru Kolejowego z XIX wieku.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HRE Investments

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezqcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektéw nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzqg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich inwestoréw.
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Skupia spétki celowe, realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie catej Polski. Posia
kompetencji, umozliwiajgcy nadzér nad kazdym etapem projektu — od pozyskcmi ru
momentu, kiedy finalnie nieruchomos§¢ mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania.

rynek, a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT umozliwia inwestorom udzi
zZ przedsiewziecia proporcjonalnie do wniesionego wktadu. Zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnosciq wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 26. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity Manhattan w Pruszkowie.
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swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowo!
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Jinoscig konieczne jest zacho v

Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spoétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.



