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EQUITY

. /
~ Szanowni Panstwo,

inwestowanie w Equity, czyli nabycie udziatbw w spétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientow. Doswiadczenie oraz wiedza
o rynku nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych, jak zmiany stép procentowych czy trwajgca
aktualnie pandemia nie zatrzymuje wzrostéw cen i sity popytu na mieszkania.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarobwno w Polsce, jak na Swiecie — muszq mierzyC sie obecnie z co najmniej trzema
istotnymi problemami. Pierwszym sq bardzo niskie stopy procentowe, ktorych efektem sg niemal
nieoprocentowane: depozyty bankowe i papiery rzqgdowe. Drugim utrudnieniem jest inflacja, ktora skutecznie
ogranicza sitg nabywczq. Trzecia bolgczka to epidemia COVID-19, ktora sprawita, ze inwestorzy oczekujg
dzi$ bezpieczniejszych form lokowania kapitatu niz przed rokiem.

Na wszystkie te problemy skutecznie odpowiada rynek mieszkaniowy, od lat postrzegany jako bezpieczna
przystan dla kapitatu. Powodem sqg silne fundamenty rodzimego rynku, ktére tatwo doceni¢ na tle
europejskim. Z danych Eurostatu wynika, ze w latach 2014-2020 ceny nieruchomosci w Polsce wzrosty
0 38 proc,, a wiec prawie tak szybko jak dochody Polakow.

W wigkszosci krajow, w czasie trwajqcej hossy, mieszkania zdgzyty juz zdroze¢ dwa, trzy, a nawet cztery razy
mocniej niz wzrosty dochody ludnosci. Dobry wynik zawdzigczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa
byta na poczgtku bardzo skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem, szczegdlnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zardwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory
wynosi nie 5-10 lat, a 15-2 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest wielokrotnie wyzsza niz to, co banki oferujg na statystycznej
lokacie.

EQUITY KRAKOW PACHONSKIEGO _2



Spodziewane zyski z inwestycji w ujeciu rocznym
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Przecietna roczna 2-letnie detaliczne
lokata obligacje skarbowe

Wynajem
mieszkania*

EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecigtnego oprocentowania lokat (NBP), czynszéw wynajmu i pustostanéw (MZURI). Wyniki po uwzglednieniu opodatkowania.
Data aktualizacji 23.03.2021. *Zaktadamy stato$¢ cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakcyjne, ktére mogq pochtong¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Lokata bankowa EQUITY Mieszkanie na wynajem
Potencjalny zysk <0,5% 6,29% 4-6%
Koszty dodatkowe Mogq sie pojawic optaty za Brak Co najmniej kilka — kilkanascie

Forma inwestycji

Skutecznosé w walce
zinflacjg

Bezobstugowosé

Opodatkowanie

Minimalna kwota
inwestyciji

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Nie. Oprocentowanie nawet kilka,
kilkanascie razy nizsze niz inflacja

Odnowienie lokaty przewaznie co
kilka miesiecy

19% od dochodu

500-1000 ztotych

Najczesciej 3 miesigce

Na koniec okresu

Objecie udziatow

Tak. Realny zysk, poki inflacja
nie przekroczy okoto 6%

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

19% od dochodu

1000 ztotych

24-27 miesigce

co 3 miesiqce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkéw HRE Investments.

procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzqgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Tak. Dane historyczne pokazujg,
ze nieruchomosci drozejqg szybciej
niz dziata inflacja (o 1 - 2 pkt. proc.
rocznie). Do tego doliczy¢ nalezy
jeszcze zyski z wynajmu

Poszukiwanie nieruchomosci,
zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowa nie na
sytuacje konfliktowe

Podatek od dochodu (min. 17% wg
skali i 19% liniowo). Alternatywnie

8,5% od przychodu

50-100 tys. ztotych

Polecane minimum 5 lat

co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym

samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje

budowy mieszkan dla rodzin.
~ kquity

Spotka HREIT przygotowata specjalng oferte dla inwestorow, zainteresowanych ulokowaniem kapitatu
w hieruchomosciach. Mogg oni naby¢ udziaty w projekcie Krakdw Pachonskiego i zaczq¢ zarabiag.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 149 834 768,00
Sprzedaz mieszkanh 128 540 880,00
Sprzedaz miejsc parkingowych 15 6560 000,00

Sprzedaz GLA 5733 888,00
Koszty 119 033 434,00
Zakup dziatki 37 000 000,00
Budowa 63 443 072,00

Obstuga administracyjna 2883776,00
Sprzedaz i marketing 6 742564,00
Dokumentacja projektowa 1730 265,00
. 865132,00

Nadzor
6 368 625,00

Koszty finansowe

Zysk brutto

Rentownos$¢ projektu

30 801 334,00 -

20,56%

PIN O

Uwaga: zatozenia finansowe uwzgledniajg planowane zmiany projektowe

150 min
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Uczestnicy projektu

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspolnikiem.

KRAKOW PACHONSKIEGO SP. Z 0.0.
KRAKOW

PACHONSKIEGO Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest
SP.Z 0.0.

wtascicielem gruntu.

OPCJA CALL

SOUTH STAR DEVELOPMENT SP. Z O.O.
DSE?,LEJLTSPS&SST Udziatowiec wigkszoSciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%

SP.ZO.0. .z . .
udziatow w spotce celowe.

HREIT S.A.
Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego procesu

realizacji i sprzedazy inwestyciji, posiadajgcy odpowiednie
zasoby, doSwiadczenie i know-how.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA WYKUPIENIE UDZIAtOW INWESTORA
6,29% 6,29% 6,29%
w skali roku ‘ w skali roku ‘ w skali roku
3M 6M oM 12M 15M 18M 2IM 24M 27M

12 MIESIECY 12 MIESIECY 3 MIESIACE
OPCJA CALL
PLN @ OPCJA CALL
Kwartalna wyptata zysku z inwestycji Publikacja raportu kwartalnego Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora
dotyczqcego postepu w realizacji przez HREIT S.A. po zakohczeniu 24. i do
inwestycji kohca 27. miesigca od przystgpienia
do Equity
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Inwestorzy bedqg mogli korzysta¢ z kompetencji HREIT na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng

transparentnos$¢ produktu Equity.

bezobstugowa forme uczestniczenia w naszy
gOWY ¢
projekcie deweloperskim, poprzez nabycie

udziatow w spolce celowej, powolanej do

realizacji inwestycji mieszkaniowej. \X/szystkie
nasze projekey sa szczegélowo Weryﬁkowane.
Wychodzimy z nimi do inwestorow, dopiero

wtedy, gdy mamy juz pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT
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Reasumujqc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z géry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskiej.

Opis inwestycji deweloperskiej

Inwestycja zlokalizowana jest w Krakowie w dzielnicy IV Prgdnik Biaty przy ul. Henryka Pachonskiego. Na
terenie nieruchomosci o powierzchni 11 364 m? wybudowane zostang dwa budynki wielorodzinne,
w ktorych znajdzie sie ponad 300 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 13 800 m2 Szeroki wachlarz
mieszkan o zréznicowanych metrazach i rozktadach — od jednopokojowych 25-metrowych kawalerek
PO czteropokojowe przestronne 65-metrowe apartamenty, pozwoli przysztym mieszkahcom znalezC
wygodnq przestrzeh do zycia. Kazde z mieszkan posiada dodatkowo balkon lub loggie.

|/’h ' B
. 3% — i L T
1]

1

Wizualizacja przedstawia dwa budynki planowane do realizacji oraz trzeci juz istniejqcy. Koncepcja przewiduje ulokowanie na terenie nieruchomosci kolejnego budynku (B3),
dla ktérego planowane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W jednym z budynkdéw przewidziano rowniez lokale handlowo-ustugowe o tgcznej powierzchni ok. 600 m2
Znajdq sie tu sklepy i punkty ustugowe, ktére utatwiajqg i uprzyjemniqg mieszkahcom codzienne
funkcjonowanie.

Miejsca parkingowe zaplanowano zaréwno w podziemnych garazach wielostanowiskowych (odrebnych
dla kazdego z budynkéw), potgczonych z kondygnacjami naziemnymi klatkami schodowymi oraz
cichobieznymi windami jak rowniez na terenie nieruchomosci.

Planowane nasadzenia — drzewa, krzewy i pngcza oraz elementy matej architektury stworzg przestrzen
wspolng sprzyjajgcq sgsiedzkiej integracii.
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Neutralna kolorystyka elewacji — poh%czeme\ \ \

\
bieli i szarosci oraz zastosowanie naturcﬂ\yeh

materialow wykonczeniowych, sprawig // //
ze budynki doskonale wpiszg si¢ w istniejgcy
krajobraz miejski i beda stanowi¢

dOkaHd}L J€L0 uzupdmcmc

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT

Zalety naszej inwestycji deweloperskiej

____ prawomocne pozwolenie na budowe

___ klasyczna, ponadczasowa architektura
zroznicowane metraze mieszkan

__ DbliskoS¢ parkdéw i terendw zielonych

tatwy dostep do infrastruktury miejskiej ‘
dobre potqczenie komunikacyjne z miastem
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Wazne i ciekawe miejsca ©® 3 ©® f=

Sklep spozywczy 100 m 1 min Krakéw (lotnisko) 13km 16 min
Przystanek autobusowy 350 m 3 min Krakéw (dworzec PKP) 51km 15 min
Park 700 m 9 min Katowice 75km 50 min
Apteka 750 m 10 min Warszawa 292 km 210 min
Szpital 18km 23 min Zakopane 125 km 120 min
Galeria handlowa 22km 27 min Wieden 460 km 300 min

Poc\'\O“‘S\dego

)
Y\of“a’\‘\eg
Q0

Dworzec Kolejowy —

Ludzie bedg mieli coraz wigcej pieniedzy
cheieli zy¢ w coraz lepszych, wygodniejszy
warunkach, beda kupowali nowe, coraz wicks
mieszkania. To jest podstawowa potrzeba. Trzeba
mie¢ dach nad glowa, najlepiej swoj whasny,
w ktorym czujesz si¢ bezpiecznie, z krorego

nikt nigdy ci¢ nie wyrzuci.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT
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~ Krakow

Krakow jest drugim co do wielkoSci miastem w Polsce. Mieszka tu ponad 780 tys. ludzi, z czego prawie
60 proc. to osoby w wieku produkcyjnym. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
w styczniu 2021 r. przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wynosito
w Krakowie 6 309 zt. To o prawie 800 zt wigcej niz Srednia dla catego wojewoddztwa matopolskiego.

Krakéw to jeden z najprezniej rozwijajgcych sie osrodkdw edukacyjnych w Polsce. W miescie dziata
21 uczelni wyzszych, na ktorych uczy sie prawie 130 tys. studentow. Absolwenci czesto znajdujg
zatrudnienie w lokalnych centrach nowoczesnych ustug dla biznesu. W 2020 r. na krakowskim rynku
dziatato ich 234 i dawaty prace okoto 78 tysigcom osob.

Miasto w liczbach

~780 000 ~ 6 300 zt brutto ~130 000 234
mieszkancow Srednie wynagrodzenie studentow uczelni lokalne centra nowoczesnych
aglomeracii miesieczne wyzszych ustug dla biznesu

Krakoéw to takze jeden z najwiekszych rynkéw biurowych w Polsce z zasobami na poziomie 1,55 min mkw.
W samym 2020 r. przybyto tu 140 tys. mkw. nowoczesnej przestrzeni do pracy, a kolejne 120 tys. mkw. jest
w budowie.
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Stolica Matopolski stynie z otwartoSci na przedsiebiorczych. W 2020 r. Studenckie Koto Naukowe
Akceleraciji, dziatajgce przy Instytucie Przedsigbiorstwa warszawskiej Szkoty Gtownej Handlowej wyrdznito
ja tytutem "Gmina na 5!, doceniajgc dobre praktyki w obstudze przedsiebiorcow.

Krakow moze sie poszczyci¢ takze 10. miejscem w rankingu ,fDi Tier 2 Cities of the Future 2020/21"
w kategorii ,przyjoznos¢ dla biznesu”. W 2018 r. miasto uzyskato natomiast 6. pozycje w rankingu
.Tholons Services Globalization Index”, ukazujgcym najlepsze lokalizacje dla sektora nowoczesnych ustug

biznesowych. Przed matopolskg stolicq znalazto sie jedynie pie¢ miast azjatyckich.

Mocnym wsparciem dla biznesu jest przede wszystkim Krakowski Park Technologiczny (KPT), ktory
pomaga przedsigbiorstwom rozwing¢ skrzydta i zwiekszyC sprzedaz. Na terenie Parku dziata Inkubator
Technologiczny, ktory wspiera startupy w poczqgtkowej fazie dziatalnosci, oferujgc im muin. nizsze ceny
wynajmu biura w ramach pomocy de minimis czy udziat w warsztatach i szkoleniach. KPT zarzqdza
rébwniez Polskq Strefq Inwestycji, udzielajgc przedsigbiorstwom zwolnieh podatkowych i inspirujgc ich

do nowych inwestycji.

W Krakowie kwitnie jednak nie tylko biznes. Kazdego roku odbywa sie tu okoto 100 festiwali i innych
wydarzen, czesto znanych na catym Swiecie. W 2000 r. miasto petnito funkcje Europejskiej Stolicy Kultury.
Stolica Matopolski to takze miejsce, stynqce z cennych zabytkdw, nowoczesnych muzedw, teatrow i galerii
oraz licznych terendw zielonych.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT

Wizjoner, ktory zmienit polskg branze budowlang. Od ponad dekady
niestrudzenie realizuje marzenia polskich rodzin o wtasnych czterech
kgtach. Z sukcesem zrealizowat 140 inwestycji deweloperskich w catej
Polsce, w ktérych sprzedat ponad 18 tysiecy mieszkan.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w zakresie obstugi prawnej firm z branzy nieruchomosci. Posiada
doskonatg znajomos¢ prawa budowlanego i administracyjnego, ze specjalizacjq badanie prawne

nieruchomosci i negocjacje.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Wieloletnie doSwiadczenie w zarzgdzaniu biurami zarzqdow firm z branzy deweloperskiej. Sprawnie
i efektywnie nadzoruje ich prace, uwzgledniajgc przy tym zagadnienia prawne, zwigzane z polskim

rynkiem nieruchomosci.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Specjalista w zarzqdzaniu inwestycjami kubaturowymi. Ekspert w zakresie procedur przetargowych
oraz administracyjnych na etapie budowy. Doswiadczenie zdobyt przy realizacji ponad 20 osiedli

mieszkaniowych, kazdorazowo zakonczonej uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

Izabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Zdobyta doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwigkszych firm deweloper-
skich w Polsce. Organizowata liczne kampanie sprzedazowe i setki wydarzen dla projektow

nieruchomosciowych.

Wszyscy, ktérzy tworzg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,
ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich inwestoréw.
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Skupia spotki celowe, realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie catej Polski. P
kompetencji, umozliwiajgcy nadzér nad kazdym etapem projektu — od pozyskanic
momentu, kiedy finalnie nieruchomos§¢ mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania.

Wybierajgc projekt do realizacji, spotka kieruje sie potrzebami mieszkaniowymi zgtaszany
rynek a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT umozliwia inwestorom udzigiss
zZ przedsiewziecia, proporcjonalnie do wniesionego wktadu. Zapraszamy do kontaktu. ;

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnoscig wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 19. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity Krakow Pachonskiego.

odnosnie prawdziwosci i ko
inwestycyjnych podjetych na po 5
Objecie nowotworzonego udzia v 'Spo n C
swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia

notarialnego.

Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poSwiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spoétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




