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~ Szanowni Panstwo,

inwestowanie w Equity, czyli nabycie udziatbw w spétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientow. Doswiadczenie oraz wiedza
o rynku nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych, jak zmiany stép procentowych czy trwajgca
aktualnie pandemia nie zatrzymuje wzrostéw cen i sity popytu na mieszkania.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarobwno w Polsce, jak na Swiecie — muszq mierzyC sie obecnie z co najmniej trzema
istotnymi problemami. Pierwszym sq bardzo niskie stopy procentowe, ktorych efektem sg niemal
nieoprocentowane: depozyty bankowe i papiery rzqgdowe. Drugim utrudnieniem jest inflacja, ktora skutecznie
ogranicza sitg nabywczq. Trzecia bolgczka to epidemia COVID-19, ktora sprawita, ze inwestorzy oczekujg
dzi$ bezpieczniejszych form lokowania kapitatu niz przed rokiem.

Na wszystkie te problemy skutecznie odpowiada rynek mieszkaniowy, od lat postrzegany jako bezpieczna
przystan dla kapitatu. Powodem sqg silne fundamenty rodzimego rynku, ktére tatwo doceni¢ na tle
europejskim. Z danych Eurostatu wynika, ze w latach 2014-2020 ceny nieruchomosci w Polsce wzrosty
0 38 proc,, a wiec prawie tak szybko jak dochody Polakow.

W wigkszosci krajow, w czasie trwajqcej hossy, mieszkania zdgzyty juz zdroze¢ dwa, trzy, a nawet cztery razy
mocniej niz wzrosty dochody ludnosci. Dobry wynik zawdzigczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa
byta na poczgtku bardzo skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem, szczegdlnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zardwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory
wynosi nie 5-10 lat, a 15-2 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest wielokrotnie wyzsza niz to, co banki oferujg na statystycznej
lokacie.
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Spodziewane zyski z inwestycji w ujeciu rocznym
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lokata obligacje skarbowe

Wynajem
mieszkania*

EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecigtnego oprocentowania lokat (NBP), czynszéw wynajmu i pustostanéw (MZURI). Wyniki po uwzglednieniu opodatkowania.
Data aktualizacji 23.03.2021. *Zaktadamy stato$¢ cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakcyjne, ktére mogq pochtong¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Lokata bankowa EQUITY Mieszkanie na wynajem
Potencjalny zysk <0,5% 6,25% 4-6%
Koszty dodatkowe Mogq sie pojawic optaty za Brak Co najmniej kilka — kilkanascie

Forma inwestycji

Skutecznosé w walce
zinflacjg

Bezobstugowosé

Opodatkowanie

Minimalna kwota
inwestyciji

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Nie. Oprocentowanie nawet kilka,
kilkanascie razy nizsze niz inflacja

Odnowienie lokaty przewaznie co
kilka miesiecy

19% od dochodu

500-1000 ztotych

Najczesciej 3 miesigce

Na koniec okresu

Objecie udziatow

Tak. Realny zysk, poki inflacja
nie przekroczy okoto 6%

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

19% od dochodu

1000 ztotych

21-24 miesiqgce

co 3 miesiqce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkéw HRE Investments.

procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzqgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Tak. Dane historyczne pokazujg,
ze nieruchomosci drozejqg szybciej
niz dziata inflacja (o 1 - 2 pkt. proc.
rocznie). Do tego doliczy¢ nalezy
jeszcze zyski z wynajmu

Poszukiwanie nieruchomosci,
zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowa nie na
sytuacje konfliktowe

Podatek od dochodu (min. 17% wg
skali i 19% liniowo). Alternatywnie

8,5% od przychodu

50-100 tys. ztotych

Polecane minimum 5 lat

co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym
samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje
budowy mieszkan dla rodzin.

~ kquity

Spotka HREIT przygotowata specjalng oferte dla inwestorow, zainteresowanych ulokowaniem kapitatu
w hieruchomosciach. Mogqg oni naby¢ udziaty w projekcie £t6dz Potnoc i zaczg¢ zarabiat.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 105179 725,00

Sprzedaz mieszkanh

98 383 725,00

Sprzedaz miejsc parkingowych 6796 000,00
Sprzedaz GLA 0,00
Koszty 83731899,00
Zakup dziatki 10 000 000,00
Budowa 60 424 650,00

Obstuga administracyjna 3098 700,00
Sprzedaz i marketing 4207189,00
Dokumentacja projektowa 1549 350,00
Nadzor 929 610,00
Koszty finansowe 3522 400,00

Zysk brutto

Rentownos$¢ projektu

21447 826,00

20,39%

PIN O 110 min

Uwaga: zatozenia finansowe uwzgledniajg planowane zmiany projektowe
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Uczestnicy projektu

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspolnikiem.

tOZOWA 48 SP.Z O.0.

e Spoétka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest

wtascicielem gruntu.

OPCJA CALL

HRE TRUST SP.Z O.O.
ZF;EZT%UCS)T Udziatowiec wigkszoSciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%
udziatdw w spodtce celowe.

HREIT S.A.
Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego procesu

realizacji i sprzedazy inwestyciji, posiadajgcy odpowiednie
zasoby, doSwiadczenie i know-how.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA WYKUPIENIE UDZIAtOW INWESTORA
6,25% 6,25% 6,25%
w skali roku ‘ w skali roku ‘ w skali roku
3M 6M 9M 12M 15M 18M 2IM 24M

12 MIESIECY 9 MIESIECY 3 MIESIACE
OPCJA CALL
PLN @ OPCJA CALL
Kwartalna wyptata zysku z inwestycji Publikacja raportu kwartalnego Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora
dotyczqcego postepu w realizacji przez HREIT S.A. po zakohczeniu 21. i do
inwestycji’ kohca 24. miesigca od przystgpienia
do Equity

*pierwszy raport udostepniany jest inwestorom/wspélnikom spétki celowej za kwartat, w ktérym doszio do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
w ramach ktérego inwestorzy przystepowali do spotki
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Inwestorzy bedqg mogli korzysta¢ z kompetencji HREIT na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng

transparentnos$¢ produktu Equity.

\/\
I\ |

bGLObb}ugOW% foer uczestniczenia w nas m —)

projekcie deweloperskim, poprzez nabycie /

udziatow w spolce celowej, powolanej do

Umozliwiamy bezposredm% i ednoczesme

rea]izacji inwestycji mieszkaniowej. \X/szystkie
nasze projekty sa szczcgélowo weryfikowane.
Wychodzimy z nimi do inwestorow, dopiero

wtedy, gdy mamy juz pozwolenie na budowe.
Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT
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Reasumujqc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z géry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskie;j.

Opis inwestycji deweloperskiej

Inwestycja zlokalizowana jest w cichej i spokojnej czesci todzi przy ulicy tozowej, oddalonej od centrum
miasta o zaledwie 8 kilometrow.

Na terenie nieruchomosci o powierzchni ok. 32 500 m? wybudowanych zostanie 10 trzykondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z podpiwniczeniem — podziemng kondygnacjqg garazowa.

Zespot mieszkaniowy uksztattowano z uwzglednieniem zasad sprzyjajgcym przysztym mieszkancom
— pomiedzy poszczegdinymi budynkami utworzono wewnetrzne dziedzihce pozwalajgce na sqgsiedzkg
integracje. Ponadto, poprzez odpowiednie usytuowanie budynkow wzgledem stron Swiata, zapewniono

w mieszkaniach maksymalne nastonecznienie.

Z myslg o najmtodszych mieszkahcach zaprojektowano dwa place zabaw. Pomigedzy budynkami A i B
zaprojektowano przestrzen rekreacyjnqg ze zroéznicowanq roslinnosciq, sciezkami spacerowymi, miejscami
wypoczynku i elementami matej architektury.
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W celu umozliwienia dostepu do budynkéw dla oséb niepetnosprawnych uksztattowano teren w taki
sposob, aby spadek chodnika nie przekraczat 5% nachylenia, a w budynkach przewidziano windy ktore
zapewniq dostep z holu wejsciowego na dowolng kondygnacje budynku.

Inwestycja obejmuje budowe 248 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 15 500 m?2
Zaprojektowano tu zarbwno kawalerki jok i bardzo przestronne, 4 pokojowe mieszkania dla osdb
poszukujgcych wiekszych przestrzeni. Do kazdego mieszkania przynalezny bedzie taras lub balkon.
Na parterze bedzie mozliwos¢ wyboru mieszkania z ogrodkiem.

Miejsca postojowe dla mieszkancodw i ich gosci zlokalizowano w podziemnych halach garazowych oraz
na terenie inwestyciji. tgcznie zaprojektowano 267 miejsc parkingowych. W ofercie dostepne bedq réwniez
komorki lokatorskie i schowki rowerowe.

Zalety naszej inwestycji deweloperskiej

____ prawomocne pozwolenie na budowe
___ klasyczna, ponadczasowa architektura
__ zroznicowane metraze mieszkan

__ DbliskoS¢ parkdéw i terendw zielonych
____ totwy dostep do infrastruktury miejskiej

dobre potqczenie komunikacyjne z miastem
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Wazne i ciekawe miejsca ©® 3 ©® f=

Supermarket Tkm 12 min Park 3,3 km 7 min
Szkota podstawowa 450 m 5 min Szpital 41km 10 min
Stacja kolejowa 600 m 7 min Stare Miasto 65km  17min
Apteka 750 m 9 min Lotnisko 15km 50 min
Poczta 1,8 km 18 min Warszawa 128km 80 min

Ludzie bedg mieli coraz wigcej pieniedzy
cheieli zy¢ w coraz lepszych, wygodniejszy
warunkach, beda kupowali nowe, coraz wicks
mieszkania. To jest podstawowa potrzeba. Trzeba
mie¢ dach nad glowa, najlepiej swoj whasny,
w ktorym czujesz si¢ bezpiecznie, z krorego

nike nigdy ci¢ nie wyrzuci.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT
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~ bodz

Niegdys miasto witdkniarzy, dzis miejsce ekspansji Swiatowych gigantow biznesowych, atrakcyjny kierunek
turystyczny, ale tez doskonata lokalizacja do zycia. tédz, bo o niej mowa, zaskakuje pod wieloma
wzgledami, a jej rozwdj wchodzi na coraz to nowe tory.

W stolicy wojewddztwa todzkiego mieszka ponad 670 tys. ludzi, z czego prawie 60 proc. to osoby w wieku
produkcyjnym. Srednie wynagrodzenie brutto wynosi 5 547 zt,

Miasto w liczbach

~ 670 000 ~ 5 547 zt brutto ~ 80 000 90 centrow
mieszkancow Srednie wynagrodzenie studentow ustug dla biznesu
miesieczne w sektorze 7 26 tys. pracownikow

przedsiebiorstw

Wedtug danych Zwigzku Lideréw Sektora Ustug Biznesowych (ABSL), w todzi funkcjonuje az 90 centrow
ustug dla biznesu, ktore zatrudniajg okoto 26 tys. osdb. AtrakcyjnosS¢ inwestycyjng miasta docenili

m.in. tacy gracze jak: Fujitsu, Accenture, Comarch czy Ericsson.
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t6dz moze sie poszczyci¢ takze bogatqg ofertg edukacyjng — w mieScie dziata 19 uczelni wyzszych,
na ktorych uczy sie 80 tys. studentow.

Z danych firmy JLL wynika, ze stolica wojewddztwa tédzkiego to takze jeden z najszybciej rozwijajgcych sig
rynkéw biurowych w Polsce z zasobami na poziomie 528 tys. mkw.

To tu realizowany jest rowniez bardzo gtosny, a zarazem niezwykle ambitny projekt rewitalizacji znany jako
,Nowe Centrum todzi” (NCt). Cho¢ inwestycja jeszcze nie dobiegta konca, juz mozna $miato powiedzie¢,

ze zmienita oblicze miasta, czyniqc je jednym z najwazniejszych w Polsce.

Mowigc o todzi nie mozna nie wspomniec takze o jej atutach, zwiqzanych z centralng lokalizacjq i dobrze
rozbudowanq infrastrukturg komunikacyjng, ktorg tworzg port lotniczy, skrzyzowanie autostrad Al i A2,
a takze rozwinigta sie€ potgczen kolejowych - podrdz pociggiem do Warszawy trwa nieco ponad godzine.

t6dz rzqdzi rébwniez na mapie turystycznej Polski, 0 czym Swiadczq otrzymane przez niqg wyrdznienia,
np. magazyn Lonely Planet przyznat miastu drugie miejsce w rankingu najlepszych do zobaczenia
w 2019 r. miejsc na Swiecie. Jak podano w uzasadnieniu ,t6dz tgczy renowacje industrialnych przestrzeni
z odwaznymi projektami architektonicznymi”.

A oglgdac rzeczywiscie jest co - miasto moze sie bowiem poszczycic prawie 4 tysigcami kamienic,

200 fabrykami, a takze kilkudziesigcioma patacami i willami, pochodzgcymi z czaséw industrialnego
rozkwitu miasta.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HRE Investments

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezqcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektéw nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich inwestoréw.
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rynek a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT umozliwia inwestorom udzi
zZ przedsiewziecia, proporcjonalnie do wniesionego wktadu. Zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnoscig wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 21. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity t6dz Potnoc.

~ wiasng analize prodl
i zostaty przedstawior
odnosnie prawdziwos

inwestycyjnych podjetych na po
A0

Objecie nowotworzonego udzial U v ‘spé're%ﬂfjiczé'nq o olly
swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowo
notarialnego.

w charakterze Wsp’@ﬂkdr
linosciq konieczne jest zacho

Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spoétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




