


Prezentujemy Panstwu wyjgrkowg inwestycje Tuwima Sky
w Lodzi. W miejskim krajobrazie wyrozniac jg bedg cztery,
wysokie na 46 metrow wieze z duzymi przeszkleniami

i spektakularnym widokiem na panorame miasta.

W prefabrykowanych budynkach powstanie ponad

500 wygodnych mieszkan o zroznicowanej powierzchni.

t6dz

Niegdys miasto widkniarzy, dzis miejsce ekspansji swiatowych gigantow bizne-
sowych, atrakcyjny kierunek turystyczny, ale tez doskonata lokalizacja do Zycia.
Po latach stagnacji, Lodz znalazla si¢ na fali wznoszacej duzych inwestycji

deweloperskich.
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L.0dz jest trzecim co do wielkosci miastem w Polsce. Mieszka tu ponad 680 tys.
ludzi, z czego ponad 57 proc. to osoby w wieku produkcyjnym. Wedtug ostatnich
szacunkow GUS-u, PKB na mieszkanca wynosi 64 071 zt - to o 33 proc. wiecej niz

srednia dla catego wojewddztwa.

Struktura ludnosci

15,4% 59,7% 24,9%

Ludnos¢: . w wieku przedprodukcyjnym . w wieku produkcyjnym . w wieku poprodukcyjnym

L.6dz to takze jeden z najwiekszych rynkow biurowych w Polsce z zasobami na

poziomie prawie 550 tys. mkw.

Wedtug danych Zwigzku Liderow Sektora Ustug Biznesowych (ABSL), w miescie
dziata az 90 centrow ustug dla biznesu, ktore zatrudniajg prawie 26 tys. osob.
Atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta docenili m.in. tacy gracze jak: Fujitsu,

Accenture, Comarch czy Ericsson.

t6dzka Specjalna Strefa Ekonomiczna

15mld PLN 327 37 000 1775 ha

naktadow wydanych utworzonych powierzchni
inwestycyjnych zezwoleh miejsc pracy inwestycyjnej
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Lodz bardzo mocno wspiera przedsiebiorcow. Z badania przeprowadzonego
przez firme Antal wynika, Ze miasto jest jednym z czterech najbardziej interesu-
jacych osrodkow biznesowych w Polsce. Lodz okazala sie pod tym wzgledem

lepsza niz Trojmiasto, Krakow i Katowice.
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Stolica wojewodztwa todzkiego moze sie poszczycic tytutem ,Miasta Przyjazne-
go Inwestorom”, ktory otrzymata w 2019 r. w konkursie Prime Property Prize,

wyprzedzajac Warszawe, Gdansk, Bydgoszcz i Szczecin.

Atutem miasta jest rowniez bogata oferta edukacyjna — dziata tu 19 uczelni wyz-
szych, na ktorych uczy sie 80 tys. studentow. To w nich tkwi najwiekszy potencjat

kadrowy na przyszle lata.

Aglomeracja Lodzka zlokalizowna jest w centralnej czesci Polski, ma bardzo
dobrze rozbudowang infrastrukture komunikacyjng, ktora tworzga port lotniczy,
skrzyzowanie autostrad Al i A2, a takze rozwinieta sie¢ polaczen kolejowych -

podroz pociggiem do Warszawy trwa nieco ponad godzine.
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Tuwima Sky

Tuwima Sky - wyjatkowsa inwestycje HREIT S.A., spotki nalezacej do Grupy
HRE - tworzy¢ bedg cztery, wysokie na 46 metrow wieze mieszkalne. Stang one

na trzykondygnacyjnej podstawie, przeznaczonej na parkingi.

W budynkach powstanie 528 mieszkan o powierzchni 29-94 mkw. Co istotne,
beda wykonane z prefabrykatow, produkowanych w bydgoskiej fabryce Baumat,
nalezacej do Grupy HRE.
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Wieze bedg sie wyroznialy duzymi przeszkleniami i zapewnig spektakularny
widok z okna — na panorame miasta oraz zielen parkows. Z mysla o komforcie
mieszkancow, na dachach garazu, pomiedzy wiezami zaprojektowano przestrzen

wspolng w formie ogrodow tematycznych.
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Osiedle Tuwima Sky zostanie wykonane z nowoczesnych, betonowych prefabry-

katow, zgodnie z coraz bardziej widocznym na rynku trendem. Jak pokazuja

dane GUS, zainteresowanie t3 forma budownictwa rosnie w zaskakujgcym

tempie. W 2019 r. powstatlo z niej okoto 10,8 tys. domow i mieszkan, czyli az dwa

razy wiecej niz rok wczesniej.

Wykorzystanie prefabrykatow jest nie tylko ekologiczne, ale tez pozwala skrocic
czas budowy i obnizyc¢ jej koszty. Kluczowa jest rowniez wysoka jakosc inwesty-

cji wielkoplytowych.

Prefabrykacja skraca czas potrzebny do budowy, nawet
dwu- trzy-krotnie w porownaniu do tradycyjnych
technologii i daje szanse na ograniczenie catkowitych
kosztow budowy. Tworzymy tu gotowe, wstepnie juz
wykonczone sciany, z ociepleniem i instalacjami.

Janusz Kuzman
Prezes Zarzgdu spotki Baumat
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Tuwima Sky to doskonale miejsce dla osob aktywnych, zwracajacych uwage na

zrownowazony rozwoj miasta.

Sasiedztwo osiedla z pewnoscig sklania do ruchu. Znajduje sie tu m.in. wpisany
do rejestru zabytkow Park 3 Maja, pozostalosc¢ po lesie miejskim, nalezagcym nie-
gdys do Puszczy Lodzkiej. Obecnie dzialajg tu m.in. korty tenisowe i boiska

pitkarskie.

Lokalizacja inwestycji ma zacheca¢ mieszkancow do

korzystania z ekologicznego srodka transportu, jakim

jest rower. W tym celu na osiedlu zaprojektowano spe-
cjalne boksy rowerowe.

Katarzyna Golczyk
dyrektor sprzedazy

Wazne i ciekawe miejsca ® * ® *
Park 3 Maja 130m 2min Centrum handlowe 850 m 10 min
Przystanek autobusowy 97m  1min Park trampolin 900m 1ITmin
Ztobek 1Tkm 13 min Ksiezy Mtyn 1,7km 15 min
Przedszkole 1,Tkm 13 min Stadion Widzew to6dz 2km 21 min
Szkota podstawowa 1,2km 15 min ul. Piotrkowska 2,3km 28 min
PKP t6dz Fabryczna 1,5 km 18 min Teatr Wielki 23 km 28 min
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Tuz obok znajduje sie Park Baden-Powella z halg sportowga, boiskami do street-

balla, stolami tenisowymi, amfiteatrem i placami zabaw dla dzieci.

Warto dodac, ze w sasiedztwie Tuwima Sky znajduje sie wiele biurowcow, uczelni
wyzszych, szkol i przedszkoli, a takze Nowe Centrum Lodzi - nowoczesny

kompleks biznesowo-handlowo-kulturalny, najwieksza tego typu inwestycja
w Europie Srodkowej.

Lokalizacja osiedla ucieszy takze fanow pilki noznej, wystarczy 20-minutowy
spacer, by dotrze¢ do Stadionu Widzewa. Niespelna 10 minut wiecej potrzeba,

by dostac sie pieszo do ulicy Piotrkowskiej, a wiec jednego z najdtuzszych
deptakow handlowych w Europie.
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Korzystajac z pelnego lancucha kompetencji, umozliwiajgcego nadzor nad
kazdym etapem projektu — od pozyskania gruntu, az do momentu, kiedy final-
nie nieruchomos¢ mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania, spotka HREIT
przygotowala specjalng oferte dla inwestorow, zainteresowanych lokowaniem
kapitatu w nieruchomosciach. Mogg oni kupi¢ udziaty w projekcie Tuwima Sky

i zacza¢ zarabiac z wiarygodnym partnerem.

Umoiliwiamy nwestorom bezpos/rednio} 1 jednocze§nie
bezobsiugowq form(g uczestniczenia w naszym pmjekcie
deweloperskim. Mogaq nabyc/ udziafy W sp(ﬂce celowej,
powo%anej do realizacji inwestycji 1 uzyskac’ rocznie

7,49 proc. stopy zwrotu od zainwestowanego kapitatu.

Z_)/Sk wypfacany jesl: w cyklach kwartalnych.

Michat Sapota
Prezes Zarzgdu spotki HREIT

HREIT zaprasza do inwestowania i zapewnia zainteresowanym peten profesjo-
nalizm, ktorego dowodem jest realizacja licznych inwestycji deweloperskich

w calej Polsce.
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Rachunek zyskow i strat

Przychody

Sprzedaz mieszkan

293 871152,00

244759152,00

Sprzedaz miejsc parkingowych 15 000 000,00

Sprzedaz GLA

Koszty

Zakup dziatki

Budowa

Obstuga administracyjna
Sprzedaz i marketing
Dokumentacja projektowa
Nadzér

Koszty finansowe

ZYSK BRUTTO

Rentownos$¢ projektu

Model dziatania

3412 000,00

234940 086,00
39 000 000,00
162 259 104,00

5794 968,00
11754 846,00
3 863 312,00
1931656,00

10 336 200,00

20,05%

PLN 0 100 min 200 miIn 300 min

Equity Tuwima Sky to oparty na nieruchomosciach projekt inwestycyjny

HREIT S.A., umozliwiajgcy inwestorom bezposrednig i jednoczesnie bezobstugowa

forme uczestniczenia w projekcie deweloperskim poprzez nabycie udziatow

w spolce celowej powolanej do realizacji inwestycji mieszkaniowej w Lodzi.

Taka konstrukcja umozliwia im uzyskanie atrakcyjnej stopy zwrotu

z zainwestowanego kapitatu przy zachowaniu maksimum bezpieczenstwa.
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Uczestnicy projektu

INWESTOR
PR |\\VESTOR Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa
udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym
spolki celowej i zostaje jej wspolnikiem.
TUWIMA SKY SP. Z 0.0.
TUWIMA SKY . T ,
§ . 700 Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktora
§ jest wlascicielem gruntu.
.g:
HRE Trust Sp. z o. o.
HSF;EZTTDUCS)T Udzialowiec wiekszosciowy, posiadajacy docelowo
ok. 60% udzialow w spolce celowe;j.
HREIT S.A.
~—

Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego pro-

cesu realizacji i sprzedazy inwestycji, posiadajacy

odpowiednie zasoby, doswiadczenie i know-how.

Harmonogram inwestycji

7,49% 7,49%

w skali roku w skali roku

]

INW\éVSPTtglR—ﬁ o —+—F—F—FO+—F+—FO+—F+—FO+—F—FO+—F—FO+—F—FO+—F—+O+—@ uDzIAtOW
3M 6M oM 12M 15M 18M 2IM 24M INWESTORA
‘ 18 miesigcy H 6 miesiecy ’
OPCJA CALL
O Publikacja raportu <% Kwartalna OPCJA  Mozliwo§¢ zakupu udziatdw inwestora
kwartalnego dot. postepu wyptata zysku CALL przez HREIT S.A. po zakoficzeniu 18. i do kohca
w realizacji inwestycji z inwestycji 24. miesigca od przystgpienia do equity
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Zespo6t odpowiedzialny za inwestycje

Michal Sapota

Prezes Zarzadu

Wizjoner, ktory zmienit polskg branze budowlang. Od ponad dekady niestru-
dzenie realizuje marzenia polskich rodzin o wlasnych czterech katach. Z suk-
cesem zrealizowal w calej Polsce 140 inwestycji deweloperskich, w ktorych

sprzedat ponad 18 tysiecy mieszkan.
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Aleksandra Piekarczyk

Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w zakresie obstugi prawnej firm
z branzy nieruchomosci. Posiada doskonala znajomos¢ prawa
budowlanego i administracyjnego, ze specjalizacja badanie

prawne nieruchomosci i negocjacje.

Aneta Karczmarczyk

Dyrektor Biura Zarzadu

Wieloletnie doswiadczenie w zarzadzaniu biurami zarzgdow firm
z branzy deweloperskiej. Sprawnie i efektywnie nadzoruje ich
prace, uwzgledniajac przy tym zagadnienia prawne, zwigzane

z polskim rynkiem nieruchomosci.

Janusz Szarzec

Dyrektor Inwestycyjny

Specjalista w zarzadzaniu inwestycjami kubaturowymi. Ekspert
w zakresie procedur przetargowych oraz administracyjnych na
etapie budowy. Doswiadczenie zdobyl przy realizacji ponad 20
osiedli mieszkaniowych, kazdorazowo zakonczonej uzyskaniem

pozwolenia na uzytkowanie.

Izabela Skotarska
Dyrektor Marketingu

Zdobyla doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingo-
wymi najwiekszych firm deweloperskich w Polsce. Organizowala
liczne kampanie sprzedazowe i setki wydarzen dla projektow nie-

ruchomosciowych.
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Katarzyna Golczyk
Dyrektor Sprzedazy

W swojej ponad 10-letniej karierze sprzedala przeszto 2500 miesz-
kan. Branzowe sukcesy zawdziecza doskonalym umiejetnosciom
zarzadzania projektami oraz pozyskiwania i budowania dlugofalo-

wych relacji z klientem i partnerami biznesowymi.

HREIT

Skupia spotki celowe, realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie calej
Polski. Posiada tancuch kompetencji, umozliwiajagcy nadzor nad kazdym etapem
projektu — od pozyskania gruntu, az do momentu, kiedy finalnie nieruchomos¢

mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania.
Wybierajac projekt do realizacji, spotka kieruje sie potrzebami mieszkaniowymi
zglaszanymi przez lokalny rynek a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT

umozliwia inwestorom udziat w zyskach z przedsiewziecia, proporcjonalnie do

wniesionego wkladu.

Z,awaa./ry Ao kontaktu.
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HRELT

Niniejszy material ma charakter wylgcznie promocyjny i nie stanowi oferty, w tym oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (DZ.U. z 2018 r., poz. 1025, 1104, 1629, 2073, 2244, z 2019 r. poz. 80 z pdzn. zm.), ani oferty
publicznej w rozumieniu art.3 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instru-
mentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (DZ.U z 2019 r. poz. 623 z pozn.zm.).
Material nie stanowi jakiejkolwiek rekomendacji czy porady inwestycyjnej, ani prawnej czy podatkowej, ani tez nie jest wskaza-
niem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji Inwestora. Prezentowane dane finan-
sowe stanowig prognoze inwestycji. Stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku inwestycji, a rzeczywisty wynik obcig-
zony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktore mogg prowadzi¢ do uzyskania zysku nizszego niz prezentowana stopa
zwrotu badz do utraty czesci lub calosci zainwestowanych srodkow. Opracowanie jest udostepniane Inwestorowi wytacznie w
celach informacyjnych i przy zalozeniu, ze zostanie wykorzystane wylgcznie aby umozliwi¢ Inwestorowi jego wlasng analize
produktu inwestycyjnego. Wszystkie dane zawarte w dokumencie s3 prezentowane w dobrej wierze i w przekonaniu o ich
zgodnosci ze stanem faktycznym i zostaly przedstawione zgodnie z najlepsza wiedza autorow, jednakze nie skladaja oni
zadnych oswiadczen, ani nie daja zadnych zapewnien, wyraznych lub domniemanych, odnosnie prawdziwosci i kompletnosci
informacji zawartych w niniejszym dokumencie. Spotki, ani autorzy opracowania, nie ponoszg odpowiedzialnosci za efekty i
skutki decyzji inwestycyjnych podjetych na podstawie niniejszego materialu lub jakiejkolwiek informacji w nim zawarte;j.

Objecie nowotworzonego udziatu w spolce z ograniczong odpowiedzialnoscia i przystapienie do spoltki z ograniczong odpowie-
dzialnoscig w charakterze wspolnika wymaga dla swej waznosci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowotwo-
rzonego udzialu w spolce z ograniczong odpowiedzialnoscia konieczne jest zachowanie formy aktu notarialnego.

Zbycie udzialu w spolce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z trescig art. 180 paragraf 1 kodeksu spotek handlowych
wymaga dla swejwaznosci formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udzialem wspolce
z ograniczong odpowiedzialnoscig na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.




